CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 103/2024/ND-CP Ha Noi, ngay 30 thdang 7 nam 2024

NGHI DINH
Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dit

Can cir Ludt T6 chire Chinh 1 phu ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt swa do:
b6 sung mét sé diéu cia Ludt Té6 chirc Chinh phii va Ludt Té chikc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;
Theo dé nghi ciia Bé truong Bo Tai chinh;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé tién sie dung dat, tién thué dat.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh vé:

1. Tién str dung dat (bao gbm tinh, thu, nop, mlen giam tién sur dung dat;
xtr ly kinh phi bdi thu’orng, hd tro, tai dinh cu; ghi ng tién str dung dat) quy dinh
tai diém a khoan 1 Pidu 153 Luat DAt dai trong céc truong hop:

a) Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat.

b) Nha nudc cho phép chuyen muc dich str dung dat sang loai dat thudc
trudng hop Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dat.

c¢) Nha nudc cong nhan quyén sir dung dét, diéu chinh quyét dinh giao dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thire sir dung dét, cho phép
su dung dat két hop da muc dich theo quy dinh cua phap luat ma phat sinh nghia
vu vé tién sir dung dat.

2. Tién thué dat (bao gom tinh, thu, nop, mién, glam tién thué dat; xu ly
kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu) quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 153
Luét Pt dai trong céc truong hop:

a) Nha nude cho thué dit (bao gdm ca dat c6 mat nuadc).
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b) Nha nude cho phép chuyen muc dich s dung dat sang loai dét thudc
truong hop Nha nuéce cho thué dat va phai ndp tién thué dat.

¢) Nha nude cho thué dat dé xay du'ng cong trinh ngam trong long dat co
muc dich kinh doanh ma ccong trinh nay khong phai la phan ngédm cua cong
trinh x4y dung trén mat dét; dat xdy dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho
viéc van hanh, khai thac, str dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat
Dt dai.

d) Nha nu6e cong nhan quyén sur dung dét, gia han sur dung dat, didu chinh
thoi han sir dung dat, didu chinh quyét dinh cho thué dat, didu chinh quy hoach
chi tiét, cho phép chuyén hinh thie st dung dét, cho phép sir dung dat két hop
da muc dich theo quy dinh cta phép luét thude truomg hop phai ndp tién thué dat
theo quy dinh.

3. Tién ndp bd sung (tién st dung dat tang thém, tién thué dat tang thém)
déi véi truong hop dugc Nha nuoc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc
dich sir dung dat, cong nhén quyen su dung dat, nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dat dé thuc hién du an diu tu ma khong dua dat vao sur dung, chdm tién
d6 sir dung dat quy dinh tai khoan 8 Piéu 81, diém d khoan 1 Piéu 153 Luat
Pat dai.

Piéu 2. i twgng ap dung

1. Co quan nha nudc thyc hién viéc quan 1y, tinh, thu tién sir dung dat, tién
thué dat.

2. Nguoi str dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat P4t dai duge Nha nudce
giao dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich sir dung dat, gia han sur dung
dat, diéu chinh thoi han su dung dat, diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué
dat, diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thire sir dung dat, cong

nhan quyen st dung dat ma thude truomg hop phai nop tién st dung dét, tién
thué dat.

3. Cac d6i tuong khac lién quan dén viéc tinh, thu, ndp, quan ly tién sir
dung dat, tién thué dat.

Chwong II
TINH, THU, NOP TIEN SU DUNG PAT

Muc 1
TINH TIEN SU DUNG PAT

Piéu 3. Cin cir tinh tién sir dung dit

L. Dién tich dat tinh tién st dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay.
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2. Gia dét tinh tién sir dung dt theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

3. Chinh sach mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh tai cac Diédu 17,
18 va 19 Nghi dinh nay.

Diéu 4. Dién tich dit tinh tién sir dung dat

1. Dién tich tinh tién st dung dat déi voi truong hop duoc giao, duoc
chuyén muc dich sir dung dat, duoc diéu chinh quy hoach chi tiét, duoc chuyen
hinh thtre str dung dat 1a dién tich dt c6 thu tidn sir dung dat ghi tren quyét dinh
glao dt, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh quyet dinh giao

dt, diéu chinh quy hoach chi tiét, chuyén hinh thic sir dung dat cua co quan
nha nuée c¢é thim quyén.

2. Dién tich tinh tién sir dung dat ddi voi trucmg hop cong nhan quyen su
dung dat 1a dién tich dét duoc cdng nhan ghi trén Phiéu chuyen thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai (sau day g01 1a Phiéu chuyen thong tin) do co
quan c¢ chirc nang quan ly dat dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai
Nghi dmh cua Chinh phu ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap glay ching
nhan quyen str dung dét, quyén sé hitu tal san gan lién véi dét va hé thong thong
tin dat dai (sau day goi 1a Nghi dinh vé cép gidy chimg nhan).

Viéc xéc dinh han mirc giao dat ¢, han muc cﬁng nhan dat ¢ cta ho gia
dinh, ca nhan dugc thyc hién theo quy dinh tai céc Diéu 141, 195 va 196 Luat
Dt dai, Nghi dinh cua Chmh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sd didu cia
Luat Dat dai, Nghi dinh vé cip gidy chimg nhan.

3. Dién tich tinh tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
nay duogc tinh theo don vi mét vuéng (m?).

Dicu 5. Gia dit tinh tién sir dung dét

1. Gié dat tinh tién sir dung dét 1a gia dat trong Bang gia dét ap dung cho
céc trudong hop quy dinh tai cac diém a, h va k khoan 1 Piéu 159 Luat bat dai.

2. Gié dat tinh tién sir dung dat 1a gia dat cu thé ap dung cho céc truong
hop quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Didu 160 Luat Dit dai duoc xé4c dinh
theo quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat.

3. Gia dat tmh tién s dung dt 1a gia tring d4u gia ap dung trong trudng
hop déu gia quyén sir dung dét.

4. Gia dat tinh tién st dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay
dugc xdc dinh theo don vi dong/mét vudng (déng/m?).
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Piéu 6. Tinh tién sir dung dit khi Nha nuéc giao dit

1. Tién st dung dét khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién su dung dit duoc
tinh nhu sau:

Tién sir - _  Digntichdattinhtien  Gid ddt tinh tién sii
dung dat s dung dat dung dat
Trong do:

- Dién tich dét tinh tién sir dung dét duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu
4 Nghi dinh nay.

- Gia dat tinh tién st dung dét dugc xéc dinh theo quy dinh tai Didu 5 Nghi
dinh nay.

- Thoi diém tinh tién str dung dét duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan
3 DPiéu 155 Luat Dét dai. Riéng truong hop giao dat tai dinh cu thi thoi dlem
xéc dinh gia dat va tinh tién st dung dat 1a thoi diém cép c6 thim quyén quyét
dinh phé duyét phuong én boi thuong, hé tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3
Piéu 111 Luat Dét dai.

2. Truong hop co quan nha nude c6 thim quyén quyet dinh giao dat theo
tién d6 ctia dy 4n dau tu, tién do thu h01 dat, boi thuomg, ho trg, tai dinh cu theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 116 Luat Dét dai thi viéc tinh tién sir dung dat xu ly
kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu dugc thuc hién theo timg quyét dinh
giao dét.

3. Truong hop nha ¢ nhiéu tang gan lién véi dat duge Nha nude giao truc
tlep cho nhiéu déi tuong sur dung thi tién sir dung dat duoc phan bd cho timg
dbi tugng sir dung. Viéc phén bd tién sir dung dat cho timg d6i tugng sir dung
dat duoc thuc hién nhu sau:

Tién str dung dat tinh theo quy

Tién sir dung dat ;
w aung dinh tai khoan 1 Diéeu nay

phdn bé cho timg =
doi twgng

Dién tich san suw
x dung cua ting doi
fuong duoc giao

T o"ng dién tich san sw dung

Trong do:

Dién tich san sir dung dugc xéc dinh theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung, phép luat vé nha 6.

Tong dién tich san st dung gom tong dién tich san st dung s¢ hiru riéng
cta cdc chi s¢ hiru nha & nhiédu tang (nha chung cu) tinh theo dién tich thong
thily ctia céc cén hg, phan dién tich kinh doanh thuong mai, dich vu ma phai nép
tién st dung dét (khéng bao gom phan dién tich san sir dung thugc s& hiru chung
cho cac chu s hitu).
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Viéc phan bb tién st dung dat theo quy dinh tai khoan nay khong ap dung
doi voi truong hop ban nha & thude s& hitu nha nude (nay la nha ¢ thude tai san
cong theo quy dinh ctia phép luat vé nha &) cho nguoi dang thué.

4. Khi ban lai nha & xa hoi 1a nha ¢ riéng 1€ sau thoi han 5 nam theo quy dinh
tai dlem e khoan 1 Diéu 89 Luat Nha 6, Nghi dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 didu ciia Luat Nha o vé phat trién va quan ly nha & xa hoi thi ngoai céc
khoan phai np theo quy dinh cia phap luat, bén ban L phai nop 50% tién sir dung
dat dugc tinh theo cong thirc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; trong do:

a) Dién tich dat dé tinh tién su dung dat la dién tich dat ghi trong Giay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién v6i dat (sau day
goi la Giay chimg nhén) quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 89 Luat Nha 6.

b) Gia dét dé tinh tién str dung dat la gia dét trong Bang gia dat.

¢) Thoi diém tinh tién str dung dat dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Nghi
dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Nha o vé phat trién
va quan ly nha ¢ x3 hdi.

5. Truong hop déng tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung
hé thong ha tang ky thuat dé xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 83 cua Luat Nha 6, Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé didu
ctia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hoi thi s tién tuong duong
gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat dé xay dung nha ¢
xd hoi ma chi dau tu phai ndp duoc xéc dinh bang tién st dung dét duoc tinh
theo cong thire quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, trong do:

a) Dién tich dat dé tinh tién st dung dat 1 phéan dién tich dat & trong du
an dau tu xdy dung nha ¢ thuorng mai da dau tu ‘xay dung hé thong ha tang ky
thuat danh dé xay dung nha & xa hoi ma chi dau tu duge cap cé thim quyen
cho phép dong tién tuong duong.

b) Gia dat dé tinh tién sir dung dat 1a gia dét cu thé cua dat da dau tu xay
dung hé thong ha tang ky thuat dé xdy dung nha & xa hoi.

¢) Thoi diém tinh tién st dung dat dugc thue hién theo quy dinh tai Nghi
dinh cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha & vé phat trién
va quan ly nha ¢ xa hoi.

Picu 7. Tinh tién sir dung dat khi chuyen muc dlch str dung dat dé
thue hién dy an 4p dung doi vo‘n t6 chirc kinh té, nguoi gbe Viét Nam dinh
cw & nwée ngoai, to chire ¢6 von diu tw nuwée ngoai

1. Khi dugc co quan nha nudc ¢ tham quyen cho phép chuyen muc dich
str dung dét dé thuc hién dyu én nha & thuong mai dap ung du diéu kién quy
dinh tai khoan 3 Dleu 122 Luat Pat dai, du an dau tu ha tang nghia trang dé
chuyen nhuong quyén sir dung dat gin vdi ha tang, xay dung co so luu giir tro
c6t quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 Luat Pat dai ma phai nop tién st dung dat
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theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 121, Didu 156 Luat Dét dai thi tién
str dung dat duoc tinh nhu sau:

Tién sir dung ddt, tién
thué dat cua cdc loai dat

Tién sir dung dadt khi Tién sit dung ddt ciia logi 5 : P
2 > oo p : 2 thugc pham vi thuc hién
chuyén muc dich sw = dat sau khi chuyén muc h Y z
dung dat dich sir dung dat i e b o
: : muc dich sir dung dat
(néu co)
Trong do:

- Tién st dung dat cua loai dét sau khi chuyén muc dich str dung dét duoc
tinh nhu sau:

Tién sir dung dat Dién tich dat tinh tién sir Gid dat tinh tién sir
cua logi (,id't sau _  dung dat sau khi chuyén P dung dat theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khoan 2 Diéu 5
dich sir dung dat Diéu 4 Nghij dinh nay Nghi dinh nay

- Tién st dung dat, tién thué dét cta céc loai dat thudc pham vi thyc hi¢n
du 4n trude khi chuyén muc dich sir dung dat (sau ddy goi la tién dét trudc khi
chuyen muc dich sir dung dat) duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Piéu nay.

- Truong hop tién sir dung dat ctia loai dit sau khi chuyén muc dich str
dung dat nho hon hodc bang tién dat trude khi chuyen muc dich str dung dét thi
tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat bang khéng (=0).

2. Tién dét truée khi chuyén muc dich sir dung dit duoc tinh nhu sau:

a) Ddi vai dat trude khi chuyen muc dich la dat nong nghiép, dat phi nong
nghlep khoéng phai la dat & ma nguoi st dung dat 1a t chirc dugc Nha nudc
giao dat khong thu tién sir dung dat, cho thué dat theo hinh thic tra tién thué
dit hang nim (hang niam) thi tién dét trudc khi chuyén muc dich sir dung dat
bang khéng (= 0).

Truong hop nguoi sir dung dat da tra trude tién thué dat cho mot so nam
theo quy dinh cta phép luat vé dat dai nam 1993 hoac da ung trudce tlen boi
thuong, giai phong mat bang va dugc co quan nha nudc c6 thim quyen cho
phép khéu trir vao tién thué dét phai ndp hang nim bang cach quy d6i ra s6 nam
thang hoan thanh nghia vu tai chinh nhung chua str dung hét (chua trir het) tinh
dén thoi diém chuyen muc dich thi s6 nam thang da tra (hoan thanh) tién thué
dat nhung chua sir dung hét nay dwoc quy ddi ra s6 tién theo don gid thué dat
tra tién thué dat hing nim tai thoi diém dugc co quan nha nude cé tham quyén
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ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat dé xé4c dinh tién
dét trudc khi chuyén muc dich dugce trir vao tién sir dung dat cua dy an.

b) Béi véi dat trude khi chuyén muc dich cé ngudn gbe 1a dét nong nghiép,
dat phi noéng nghi¢p khong phai la dat & dugc Nha nude giao dat ¢6 thu t1en su
dung dat c6 thoi han sir dung dat hodc duge Nha nuée cho thué dét tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué va nguoi str dung dat da hoan thanh nghia vy
tai chinh vé tién st dung dat, tién thué dat thi tién dit trudc khi chuyén muc
dich sir dung dét dugc tinh nhu sau:

Dign tich dat c6 thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat nhan (x) gid dat
twong vng véi thoi han giao dat, cho Thoi

Tién dat truce S5y S Ml 2 han sir
: thué dat cua dat truwde khi chuyén muc f 5
khi chuyén  _ dich Y ' . dung dat con
muc dich s lai
dung dat Thoi han giao dat, cho thué dét ciia

dat trude khi chuyén muc dich

Trong do:

- Gia dét tuong ung v6i1 thoi han giao dat cho thué dat cta dat trude khi
chuyen muc dich 14 gi4 dat cu thé dé tinh tién thué dét tra mot 1an cho ca thoi
gian thué.

- Thoi han sir dung dét con lai dugce xac dinh bing (=) thoi han giao dét,
cho thué dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat trir (-) thoi gian da sir dung
dat trude khi chuyén muc dich.

Trudng hop thoi han sir dung dat con lai duge xé4c dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém nay khong tron nim thi tinh theo thang; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay trd lén dugc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khong tinh tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat doi
véi s6 ngay nay.

Truong hop dat trude khi chuyén muc dich 1a dit nong nghiép cé ngudn
gbc nhan chuyén nhugng hop phap cua h¢ gia dinh, cd nhan dugc Nha nudc
giao dat khong thu tién sir dung dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir
dung dét duoc tinh nhu sau:

X Lk ; ; ; Dién tich dat néng nghié Gia dat cua logi
Tién dat trucc khi chuyén : 1 & nghiep L p 4
B g = duwogc chuyén muc dich sw  x  dat néng nghiép
muc dich s dung dat v, i
dung dat fwong ung

¢) Béi véi dét trude khi chuyen muc dich 1a dét phi nong nghlep khong
phai la dat & c6 thoi han st dung 6n dinh 1au dai duge Nha nudce giao dat c6

THU VIEN PHAP LUAT®* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



thu tién sir dung dat trudce ngay 01 thang 7 nam 2004 (ma nguoi str dung dat
trude d6 da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién st dung dét) thi tién dat trudc
khi chuyen muc dich sir dung dat duge tinh bang (=) dién tich d4t nhan (x) voi
gid dat cua loai dét phi ndng nghiép tuong tng cua thoi han 70 nam.

d) Truong hop thuc hién du 4n nha & thuong mai ma dat trude khi chuyen
muc dich sir dung dét trong pham vi du 4n ¢6 nhiéu loai dét, trong do6 co dat &
(nhung khéng tach thanh phan riéng trong du 4n sau khi chuyen muc dich) thi
phan dién tich dat & nay duogc xé4c dinh gia tri vao tién dat trudce khi chuyen
muc dich tai thoi diém duge co quan nha nuéc ¢6 thim quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

d) Truong hop du an sau khi chuyén muc dich ¢6 nhiéu hinh thic sir dung
dat thi viéc xur ly ddi vai tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc
tinh theo quy dinh tai c4c diém a, b, ¢ va d khoan nay dugc thuc hién nhu sau:

Truorng hop du an vira cé hinh thirc Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung
dat vira ¢6 hinh thirc Nha nuéc giao dét khéng thu tién str dung dat thi toan bo
tién dat trudce khi chuyén muc dich sir dung dét dugc trir vao s tién sir dung
dat cua du an.

Trudng hop du én vira c6 hinh thitc Nha nuéc giao dét c6 thu tién st dung
dat, vira c6 hinh thirc Nha nuéc cho thué dat, vira c6 hinh thirc Nha nuéce giao
dat khong thu tién sir ‘dung dat hodc du 4n vira c6 hinh thirc Nha nuéc giao dat
c6 thu tién st dung dat, vira c6 hinh thirc Nha nuéc cho thué dat thi toan bd tlen
dat trude khi chuyén muc dich su dung dat duoc trir vao tién st dung dat, tlen
thué dét cta dy an theo nguyén tic phan bd vao céc phan dién tich dat tinh tién
sir dung dat, tién thué dat theo ty 18 dién tich cua timg phan trong tong dién tich
phai thuc hién ndp tién sir dung dat, tién thué dét.

3. Gia dét dé tinh tién dét truge khi chuyén muc dich sir dung dét dbi vGi
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay la gia dat quy dinh tai khoan 2 Piéu
5 Nghi dinh nay, dugc tinh tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

4. Truong hop t6 chtre kinh té, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nuéce ngoai,
t6 chirc ¢ von dau tu nudc ngoai thoa thuin nhan chuyén nhuorng quyén su
dung dat dé thuc hién du 4n theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Dét dai ma phai
chuyén muc dich su dung dat thi tinh tién su dung dat theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.

Diéu 8. Tinh tin sir dung dat Kkhi chuyén muc dich sir dung dit dbi
voi h gia dinh, ¢4 nhan
1. Ho gia dinh, c4 nhan khi dugc co quan nha nudc c6 tham quyen ban

hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung sang dét ¢ thi tién sir dung
dat tinh nhu sau:
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Tién sw dung dat, tién

Tién sw dung dat khi Tién sur dung dat cua loai Ak 5 il
2 ; . P A 2 thué dat cua cdc loai dat
chuyén muc dich si = dat sau khi chuyén muc - y ) 2
£ £ A £ trudc khi chuyén muc
dung dat sang dat o dich sw dung dat 2 s A
dich sir dung dat (néu cé)
Trong do:

- Tién sir dung dét cua loai dét sau khi chuyén muc dich st dung dat duoc
tinh nhu sau:

Tién sir dung dat Dién tich dat tinh tién sir Gid dat tinh tién sir
cua loai éci't sau _  dung dat sau khi chuyén . dung ddt theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khoan 1 Diéu 5
dich sir dung dat Diéu 4 Nghi dinh nay Nghi dinh nay

- Tién sir dung dat, tién thué dat cla cac loai dat trude khi chuyén muc
dich sir dung dat (sau day goi la tién dét trude khi chuyen muc dich st dung
dat) duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay.

- Truong hop tién sir dung dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich st
dung dat nho hon hoic bang tién dat trude khi chuyen muc dich str dung dét thi
tién st dung dat khi chuyén muc dich sir dung dét bang khong (=0).

2. Tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét dugc tinh nhu sau:

a) D6i voi dat trude khi chuyen muc dich la dat nong nghiép cua ho gia
dinh, c4 nhan dugc Nha nuéc giao dat khéng thu tién st dung dét hodc 1a dét
néng nghiép c6 ngudn gdc nhan chuyen nhuong hop phap cua ho gia dinh, ca
nhan khac da dugc Nha nudc giao dit khong thu tién st dung dat thi tién dat
trude khi chuyen muc dich sir dung dit dugc tinh bang (=) dién tich dit nhan
(x) voi gia dat cua loai dét ndng nghiép tuong g trong Bang gia dat.

b) Péi véi dat trude khi chuyen muc dich 1a dat nong nghiép dugce Nha
nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi tién dat
truée khi chuyén muc dich sir dung dit duoc tinh nhu sau:

Dién tich ddt cé thu tién thué dat nhan (x) gid
dat twong vmg voi thoi han cho thué dat cua

Thoi han suw
dat trude khi chuyén muc dich e

Tién dat trudc

khi chuyén X . dung dc?'t con
muc dich si Thoi han cho thué dét ciia dét trude khi lai
dung dat chuyén muc dich
Trong do:

- Gia dat twong ung v6i thoi han cho thué dat cua dét trudce khi chuyén
muc dich l1a gia dat tai Bang gi4 dat dé tinh tién thué dat tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué.
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- Thoi han sir dung dat con lai duoc x4c dinh bing (=) thoi han giao dat,
thué dat truge khi chuyén muc dich st dung dat trir (-) thoi gian da str dung dat
trude khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian sir dung dat con lai duoc xéc dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay tro 1én dugc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khong tinh tién s dung dat déi vai sb ngay nay.

c) Béi véi dét trude khi chuyén muc dich la dat nong nghiép dugc Nha
nude cho thué dét theo hinh thic tra tién thué dat hang nam thi tién dét truée
khi chuyén muc dich sir dung dat bang khéng (= 0).

3. Déi Vi dat trudce khi chuyen muc dich 1a dat phi nong nghiép khong phai
la dat & thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét dugc tinh nhu sau:

a) Pat trudce khi chuyen muc dich 1a dét phi néng nghlep duge Nha nude
céng nhan quyén st dung dit cho hd gia dinh, cd nhan ¢6 thoi han sir dung 6 on
dinh lau dai theo quy dinh cta phap luat vé dit dai thi tién dét truéce khi chuyen
muc dich str dung dat dugc tinh bang tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi glan
thué cia dét san xuét, kinh doanh phi néng nghi¢p tuong g trong Bang gia
dat cua thoi han 70 nam tai thoi diém duoc co quan nha nuéc cé tham quyén
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b) Pit trude khi chuyen muc dich 1a dat thué tra tién thué dat hing nam
thi tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dat dugc tinh bang khong (=0).

Truong hop nguoi st dung dat da tra trude tién thué dat cho mot so nam
theo quy dinh cua phép luat vé dat dai nim 1993 hodc da (g trude tién bdi
thuong, giai phong mat bang va dugc co quan nha nudc cho phép khau trir vao
tién thué dat phai ndp hang nam bang cach quy d6i ra s6 nam thang hoan thanh
nghia vu tai chinh nhung chua sir dung hét (chua trix het) tinh dén thoi diém
chuyén muc dich thi s§ nam thang da tra (hoan thanh) tién thué dat nhung chua
str dung hét nay dugc quy ddi ra s tién theo don gia thué dat tra tién thué dat
hang nam tai thoi diém chuyen muc dich dé xac dinh tién dat trudc khi chuyén
muc dich duoc trir vao tién sur dung dat.

¢) Pt trude khi chuyen muc dich 1a dat phi ndng nghiép theo hinh thirc
dugc Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dat c¢6 thoi han hodc duge Nha
nudce cho thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué thi tién dét
trude khi chuyén muc dich st dung dat duoc tinh nhu sau:

Dién tich ddt nhan (x) gid dat fuong

Tién dét trude ng voi thoi han giao dat, cho thué ddt
khi chuyén r cua dat trudc khi chuyén muc dich . Thoi han sir
muc dich s , l > dung dat con lai
dung dat Thoi han giao dat, cho thué dat cia dat

truce khi chuyén muc dich
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Trong do:

- Gia dat tuong ung vai thoi han glao dat, cho thue dat cua dat trude khi
chuyén muyc dich 1a gia dét tai Béng gi4 dat dé tinh tién thué dét tra tién mdt lan
cho ca thoi gian thué.

- Thoi han st dung dat con lai duoc xé4c dinh bang (=) thoi han giao dat,
cho thué dét trudce khi chuyén muc dich sir dung dat trir (-) thoi gian da s dung
dat truge khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian str dung dét con lai duge x4c dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay tro lén duorc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khong tinh tién sir dung dat déi véi sb ngay nay.

4. Gié dat dé tinh tién dét truée khi chuyén muc dich st dung dat doi véi
truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay la gia dat quy dinh tai
khoan 1 Dleu 5 Nghi dmh nay tinh tai thoi diém dugc co quan nha nuée cé
thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Diéu 9. Tinh tién sir dung dit khi cap Giay chu'ng nhan dm véi cac
tru'o'ng hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat c6 glay tor vé quyen str dung
dat quy dinh tai cac khoan 4, 5, 6 va 7 Diéu 137 Luét Dit dai

1. H gia dinh, cé nhén thudc truorng hop duoc cap Glay chirg nhan theo
quy dinh tai khoan 4 Diédu 137 Luét D4t dai ma chua nop tién sir dung dat thi
tién sir dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Truorng hop co quan nha nudce ¢6 tham quyén da cé thong bao nop tién
su dung dat nhung nguoi s dung dat chua nop thi nay phai nop tlen sur dung
dat theo s6 da duoc théng bao; dong thot phai nop tién cham ndp tién sir dung
‘dat theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué tuwong Ung vaoi ting thoi ky.

b) Truorng hop co quan nha nudce cé thim quyén chua cé thong bao ndp
tién sir dung dat theo quy dmh thi nay tinh tién sir dung dat phai nop va khoan
ndp bd sung theo nguyen tic quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dét dai va
quy dinh tai khoan 2 Piéu 50 cua Nghi dinh nay; trong do, thoi dlem tinh tién
str dung dét duge xac dinh theo thoi diém gh1 trén gidy to vé quyén st dung dat
theo quy dinh tal khoan 4 Piéu 137 Luét Dét dai. Truong hop thol diém trén
glay to vé quyén sir dung dat trude ngdy 01 thang 01 ndm 2005 thi tién st dung
dat duoc tinh theo gia dat ctia nam 2005 tai Bang gia dat.

Trudng hop tién sir dung dét va khoan phai ndp bd sung quy dinh tai diém
nay vugt qua so tien su dung dat tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém

THU VIEN PHAP LUAT®* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



12

nop di ho so hop 1€ xin cap Gidy chtng nhén theo quy dinh ctia phap luat thi
dugc tinh theo gia dét va chinh séch tai thoi diém ndp di ho so hop 18.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhan thudc truorng hop duge cép Gidy chung nhan theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 137 Luat D4t dai thi pha1 thuc hién nghia vy vé thué,
phi, 1& phi (néu c6) theo quy dinh cua phap luat ve thue phi, 1& phi. Riéng dbi
voi truong hop nguoi duge ghi tén trén giay to vé quyen st dung dat theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 137 Luat D4t dai ma chua nop tién su dung dat thi ngoai
nghia vu vé thue phi, 1¢ phi, ho gia dinh, c4 nhan dé nghi cip Gidy chung nhén
con phai nop tién sir dung dat dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Ho gia dinh, c4 nhéan thudc tru'ong hop duoc cap Gidy ching nhan theo
quy dmh tai khoan 6 Piéu 137 Luat Dit dai ma tai ban an, quyét dinh cua Toa
&n, quyét dinh hogc phan quyét cua Trong ta1 thuong mai Vlet Nam, quyet dinh
thi hanh an cua co quan thi hanh an, quyét dinh giai quyet tranh chép, khiéu
nai, to cao vé dét dai ctia co quan nha nuée c6 thim quyén da c6 ndi dung giai
quyét vé tién str dung dat thi thuc hién theo vin ban dé.

Truang hop tai cac van ban neu tren khong c6 ndi dung giai quyet vé tién
su dung dat th1 tuy theo nguon gbe, gidy to, thoi diém st dung dat, viéc tinh
nghia vu vé tién st dung dat, cac khoan thué, ph1 1& phi (néu c6) duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 137 Luat DAt dai va quy dinh tuong tmg
tai cac khoan 1, 2 va 4 Diéu 9, cac Piéu 10, 11, 12 va 13 ciia Nghi dinh nay.

4. Ho gia dinh, c4 nhan thudc truong hop duge cap Glay chimg nhan theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 137 Luat Dat dai thi tién sir dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Tru’cmg hop hé gia dinh, ca nhan dugc cip Glay chimg nhan theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va3 Piéu 137 Luat Dt dai ma khéng phai ngp tlen su
dung dat thi khi dugc cép Gidy chimg nhan phai thyuc hi¢n nghia vu vé thué,
phi, 18 phi (néu c6) theo quy dinh cta phép luat vé thué, phi, 1¢ phi va phép luat
co lién quan.

b) Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc cap Giay chimg nhén theo quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu 137 Luat Dat dai ma nguoi chuyen nhuong chua
nop tién sir dung dat thi ngoai viéc phai thuc hién nghia vu ve thué, phi, 1& phi
(néu c6) theo quy dinh cua phap luat vé thué, phi, 1é phi va phép luat co lién
quan, hg gia dinh, ca nhan dé nghj cép Gidy chimg nhan con phai nop tién sir
dung dat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

Diéu 10. Tinh tién sir dung dat khi cap Gidy chirng nhan dm voi cac
trtro‘ng hop ho gla dinh, ¢4 nhan dang str dung dat khong co glay to ve
quyén siy dung dat ma khong vi pham phap luat veé dat dai, khong thuge
truong ho‘p dat dwge glao khong diing tham quyén quy dinh tai cac khoan
1,2 va 3 Piéu 138 Luit Pat dai
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1. Boi véi h¢ gia dinh, cd nhan sir dung dat tir trude ngay 18 thang 12 nam
1980 nay dugc cap Glay chlmg nhan quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Didu
138 Luat Dét dai thi tién st dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Déi voi phan dién tich dat vugt han mirc cong nhan dét & quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 138 Luat Pt dai:

Dién tich ddt

: : vuegt han mire Gid dat & quy
Tién sir dung ddt = dm‘; comonhay X dinktaiBing x  20%
- dci'tg - gid ddt

b) Bbi véi phan dién tich dat c6 hién trang la dat nong nghiép, truong hop
nguoi sir dung dat dé nghi dugc cdng nhéan va dugc cap Giy chimng nhén vao
muc dich dat phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 138 Luat
Dit dai:

s s a dat cua
Dién tich dat Gl. ai
cua loai dat O8I it durgrc
Tién sur dung dat i x cong nhdn  x 30%
dugc cong . :
2 quy dinh tai
nhan ; WA
Bang gia dat

2. Déi véi ho gia dinh, c4 nhan st dung dat tir ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trude ngay 15 thang 10 nam 1993 nay dugc cép Glay chirmg nhén quy dinh
tai khoan 2 Diéu 138 Luat D4t dai thi tién st dung dét dugc tinh nhu sau:

a) Doi véi phan dién tich dét vugt han mire cong nhén dat & nay dugc cp
Gidy chimg nhan theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 138 Luat DAt dai:

Di h Ty o
oy Gid dit &
Tién su dung dat = Y R X quydinhtai x 40%
duwoc cong nhdn Béne oid dét
dit ¢ g8

b) Déi voi phan dién tich dét c6 hién trang la dat nong nghiép, nguoi su
dung dat dé nghi duoc cong nhan va dugc cap Gidy chimg nhan vao muc dich
dat phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 138 Luat Dat dai:

Gid dat cua
Dién tich dat ciia logi dat dwoc
Tién sir dung dat - loai dat duoc X cong nhdn quy x 50%
cong nhan dinh tai Bang
gid dat

3. P6i voi ho gia dinh, c4 nhan st dung dét tur ngay 15 thang 10 ndm 1993
dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 nay dugc cép Giay chimg nhén vao myc
dich dat & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luét Dat dai thi tién sit dung dat
dugc tinh nhu sau:
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a) Déi véi phan dién tich dat duoc cong nhén trong han muc giao dat ¢
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diédu 196 Luit Dat dai, nay dugc
cép Gidy chimg nhén vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
138 Luat Dat dai:

Dién tich dat duoc
Tién sur dung dat = cong nhdn trong
han mirc giao dat &

Gid dat ¢ quy dinh

4 i}
tai Bang gia dat it

b) Pdi véi phan dién tich dat duoc cong nhén vuot han muc giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luat Dét dai, nay dugc
cap Giay ching nhén vao muc dich dat ¢ theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu
138 Luat Pat dai:

Dién tich dét duwoc
Tién su dung dat = cong nhdn vugt
han murc giao dat o

Gid ddt & quy dinh

! 0
tai Bang gia dat K

c) Péi véi thira dét c6 sir dung vao muc dich san xuat, kinh doanh phi
néng nghiép, thuong mai, dich vy, nay dugc cong nhan va cap Gidy chung
nhan vao muc dich dét co s¢ san xudt phi néng nghiép, dat thwong mai, dich
vu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai:

Tién sur Dién tich ddt ciia Gid dat cia logi dat dwoc
£ = logi dat duoc x  cong nhan quy dinh tai x 60%
dung dat 2 . : ox B
cong nhdn Bang gia dat

d) Béi véi phan dién tich dét c6 hién trang 1a dit néng nghiép, truomg hop
ngudi sir dung dat dé nghi dugc cong nhén va duogc cép Gidy chimg nhén vao muc
dich phi ndng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 138 Luat DAt dai:

Tién sir dun Dién tich ddt ciia Gid ddt cia loai dat
e & = loai dat duoc X  duwgc cong nhdn quy  x 60%
cong nhdn dinh tai Bang gia dat

4. D6i véi ho gia dinh, c4 nhén sir dung dat tr ngay 01 thang 7 nam 2004
dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 nay dugc cép Glay chirng nhén vao muc
dich dat & theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Luat D4t dai thi tién st dung dét
duoc tinh nhu sau:

a) P6i véi phan dién tich dat dugc cong nhan trong han murc giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Pat dai, nay dugc
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cap Giay chimg nhén vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu
138 Luat Pat dai:

Dién tich dat duwoc cong nhdn Gid dat ¢ quy dinh

Tién st dung dat = X ¥ x 40%

trong han mike giao dat & tai Bang gia dat

b) Déi v6i phan dién tich dat dugc cong nhan vugt han muc giao dat ¢
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Pat dai, nay duogc
cap Gidy chung nhan vao muc dich dit & theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu
138 Luat Pat dai:

Dién tich dat duoc Gid ddt ¢
Tién su dung dat = cong nhdn vuot han x quydinhtai x 70%
mure giao dat o Bang gia dat

c) Déi véi thira dét c6 sir dung vao muc dich san xut, kinh doanh phi
nong nghiép, thuorng mai, dich vy, nay dugc cong nhan va cap Gidy chimg
nhan dat co s& san xuAt phi ndng nghlep, dat thuong mai, dich vu theo quy
dinh tai diém c khoan 3 Diéu 138 Luat Pat dai:

Tién st Dién tich dgt Gid dat cia loai ddt
duis o = cua loai dat X dugc cong nhdn quy X 70%
e duwoc cong nhdn dinh tai Bang gid dat

d) Déi voi phan dién tich dat c6 hién trang la dét nong nghiép, truong hop
nguoi su dung dat dé nghi dugc cong nhan va duge cap Gidy chimg nhén vao
muc dich dét phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 138 Luat
Pit dai:

Dién tich dat Gid dat cua loai
Tién sur % cua loai dat dat dwgc cong "
1 - 5 X o 3 X 70%
dung dat duoc cong nhan quy dinh tai

nhdn Bang gid dat

5. Gia dét tinh tién sur dung dat dbi véi cac truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, va 4 Piéu nay la gia dét theo quy dinh tai khoan 1 Didu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém ngudi st dung dét nép di hd so hop 1€ theo quy dinh.

Pi¢u 11. Tinh tién sir dung dat khi cap Gidy chig nhan ddi véi cic
truong hop ho gia dinh, ¢4 nhén sir dung dat c¢6 vi pham phap luét dat dai
trude ngay 01 thang 7 nam 2014 quy dinh tai cac khoén 1, 2 va 3 Diéu 139
Luit Pat dai

1. D6i véi ho gia dinh, ca nhan st dung dat trudc ngay 18 thang 12 ndm
1980 nay dugc co quan nha nude cé thim quyén cap Gidy chimg nhan vao muc
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dich dat 0 theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢ khoan 2, diém a khoan 3 Dleu 139
Luat Dat dai thi tién st dung dat duorc tinh nhu sau:

a) DBbi véi phan dién tich dét duoc cap Glay ching nhan trong han miec
cong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 Luat DAt dai:

Dién tich dat dwoc cap
= Gidy chirng nhdn trong
han mitc céng nhdn dat ¢

Tién su dung

: Gid ddt ¢ quy dinh
dat

4 0,
tai Bang gid dat £ e

b) Péi v6i phén dién tich dat dugc cap Glay ching nhan vugt han muc
cong nhén dét ¢ theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 Luat D4t dai:

Dién tich dat dwoc
cdp Gidy chimg Gid dat ¢ quy dinh
nhdn vieot han mire tai Bang gid ddt
cong nhdn dat ¢

Tién sir dung dat = 30%

c) Déi v6i phan dién tich dét nay dugc cap Gidy chimng nhan vao muc
dich dat phi noéng nghiép (néu c6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cép gidy
chung nhén:

3 = Dién tich dat Gia dat cua loai dat
Tién su y . ik a
£ = cua loai dat X  dugc cong nhdn quy  x 40%
dung dat . 5
duoc cong nhdn dinh tai Bang gid dat

2. D6i véi ho gia dinh, cd nhan sir dung dét tir ngay 18 thang 12 nim 1980
dén trude ngay 15 thang 10 nam 1993 nay dugc co quan nha nude co tham
quyén cép Glay chimg nhén vao muyc dich dat 0 theo quy dinh tai khoan 1, diém
¢ khodn 2, diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Dat dai thi tién sir dung dat duoc tinh
nhu sau:

a) Péi véi phan dién tich dit duge cap Glay ching nhan trong han mirc
cong nhan dét & theo quy dinh tai khoan S Didu 141 Luat Pét dai:

Dién tich dat duoc

Tiénsidmgadr = CPCibyching . Gidditoqudih
nhan trong han mire tai Bang gia dat

cong nhan dat o

b) Pdi v6i phan dién tich dat dugc cép Glay chirng nhan vugt han muc
cong nhén dét ¢ theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dat dai:

Dién tich dat duoc
cdp Gidy chitng Gid ddt ¢ quy dinh
nhan vieot han mire i tai Bang gid dat
cong nhdn dat ¢

Tién sir dung dat = 50%
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c) Déi voi phan dién tich dat nay dugc cap Gidy chimg nhan vao myc
dich dat phi nong nghiép (néu c6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy
chimg nhan:

. s Dién tich dat Gid ddt ciia logi dat
Tién su = 3 i ik 0
dunaddt . = cua logi dat x  dugc cong nhin quy  x 60%
y duwoc cong nhdn dinh tai Bang gid dat

3. Dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan sir dung dét tir ngay 15 thang 10 nam 1993
den trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 nay dugc co quan nha nudce cé tham quyen
cép Gidy chimg nhén vao muyc dich dét & theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢
khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Pét dai thi tién sur dung dat duoc tinh
nhu sau:

a) Déi voi phan dién tich dat duoc cap Gidy ching nhén trong han mirc
giao dét & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dét dai:

Dién tich dat duoc
cap Gidy chimg Gid ddt ¢ quy dinh
nhan trong han mirc tai Bang gid dat
giao dat ¢

Tién sir dung dat = 30%

b) Dm véi phan dién tich dét vugt han muc giao dat & theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dét dai:

Dién tich dat dwoc
cap Gidy chiing Gid ddt & quy dinh
nhén vuot han mire ™ tai Bang gid dat
giao dat ¢

Tién sir dung dat = 60%

c) Doi véi phan dién tich dét nay dugc cip Gidy chimg nhan vao muyc
dich dét phi ndng nghiép (néu co) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy
chimg nhan:

TidH s Di¢n tich dat Gid ddt cua logi dat
e = cua logi dat X dwoc cong nhdn quy  x 70%

dung dat 5 A ; 4 e

dwoc cong nhdn dinh tai Bang gid dat

4. D6i véi ho gia dinh, ca nhén st dung dét tir ngay 01 thang 7 nam 2004
den trude ngay 01 thang 7 nam 2014 nay dugc co quan nha nude co tham quyen
cap Gidy chiing nhén vao muc dich dat & theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢
khoan 2, diém a khoan 3 DPiéu 139 Luat Pét dai thi tién su dung dat duoc tinh
nhu sau:
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a) Péi véi phan dién tich dat duoc cap Glay ching nhén 1a dit ¢ (trong
han mirc giao dat &, vuot han mirc giao dét & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
195, khoan 2 Piéu 196 Luat Dt dai):

Dién tich dat duoc
Tién sur dung dat = cap Giay chirng
nhdn la dat o

Gid dat 6 quy dinh

0,
tai Bang gia dat S

b) D6i voi phan dién tich dat nay dugc cap Gidy chimg nhén vao muc
dich dét phi néng nghiép (néu cé) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy
ching nhén:

Tién sit Dién tich dat Gid ddt cua loai dat
Y = cua logi dat x  dwogc cong nhdn quy  x 80%

dung dat E . . s bk

duogc cong nhdn dinh tai Bang gia dat

5. Gia dat tinh tlen sur dung dat doi véi cac truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu nay la gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém nguoi st dung dét nop du hd so hop 16 theo quy dinh.

Piéu 12. Tinh tién sir dung dat khi cap Giay chu'ng nhan don vOi cac
trlm'ng hop dang sir dung dat dwge giao khong ding tham quyén quy dinh
tai Pieu 140 Luit Pt dai

1. Ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nude c6 tham quyen cap Giay
chiing nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 140 Luat Dat dai thi tién sir dung
dat duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop dugc cap Gidy chimg nhén d6i véi dién tich dat da dugc
giao nam trong han mirc dugce cong nhén dét & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141
Luat Dat dai thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 Luat DAt dai.

b) Trudong hop duge cép Gidy chimg nhéan déi véi dat da duoc giao vuot
han mtrc duge cong nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dat
dai, phan dién tich dat co hién trang la dat nong nghiép duge cong nhan vao
muc dich dat phi ndng nghiép thi tién str dung dat dugc tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay. Trudng hop cé glay to ching minh da nop tlen
dé duge sir dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai nop tién
sir dung dat.

2. Ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudc ¢6 tham quyen cap Gidy
chimg nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 140 Luat Dat dai thi tién sir dung
dat dugc tinh nhu sau:
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a) Truong hop khong c6 gidy to ching minh da nop tién de dugce sir dung
dat thi tién sir dung dat dugc tinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat Dt
dai va khoan 3 Biéu 10 Nghi nay.

b) Trudng hop c6 gidy to chng minh da ndp du tlen dé dugc st dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi khéng phai nop tién sir dung dét.

c) Truorng hop cé glay to ching minh da nop tién dé dugc st dung dat
nhu’ng murc thu da nop dé duoc su dung dat thdp hon muc thu theo quy dinh
ctia phép luat tai thoi diém nop tién thi s tién da nop dugc quy doi ra ty 18 %
dién tich dat da hoan thanh viéc np tién str dung dét theo chinh séch va gia dat
tai thoi diém da ndp tién; tién sur dung dat cua phan dién tich dét con lai duoc
tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
ndp du hd so hop 8.

- 3. Ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudce co tham quyen cap Glay
ching nhan theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 140 Luat Dét dai thi tién st
dung dit dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop khéng co glay to chimg minh da nép tién dé duoc str dung
dat thi tién str dung dat cua phan dién tich duoc cép Gidy chimg nhan la dét &

Dién tich dat dwoc
Tién sir dung dat = cap Giay ching
nhan la dat o

Gia‘ dcif o quy d;;r’f:h 70%
tai Bang gia dat

b) Trudong hop c6 gidy to chimg minh da ndp du tlen dé dugce str dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai ndp tién st dung dat.

¢) Truong hop co glay to chimg minh da nop tién dé duoc su dung dat
nhung mire thu da nop dé duoc sur dung dat thap hon muc thu theo quy dinh
ctia phap luat tai thoi diém nop tién thi so tién da nop duge quy doi ra ty 16 %
dién tich dat da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat theo chinh sach va gia dat
tai thoi diém da ndp tién; tién st dung dat ctia phéan dién tich dét con lai duogc
tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sach va gia dit tai thoi diém
ndp di hd so hop 1.

4. Truong hop h¢ gia dinh, ca nhan dugc cap Gidy ching nhén theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat Dét dai thi tién st dung dat phai nop dugc tinh
bang 100% tién sir dung dat dbi véi dién tich dat & dugc cap Gidy ching nhén
tai thoi diém nop du ho so hop 1¢ theo gia dat & quy dinh khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay. Truong hop ¢ gidy to chimg minh da nop tién dé duoc st dung dét
theo quy dinh thi duge trir s6 tién da ‘nop vao tién str dung dat phai nop; murc
trir khéng vuot qua sb tién su dung dét phai nop.
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3 Glay to ching minh vé viéc da ndp tién cho co quan, t6 chirc dé duoc
su dung dat khi tinh tién st dung dét quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu
nay bao gom:

a) Bién lai, phleu thu, héa don thu tién dé dugc sir dung dat, thu tién dén
bu theo Quyet dinh s0 186/HPBT ngay 31 thang 5 ndm 1990 cua Héi dong Bo
truong vé dén bu thiét hai dat nong nghiép, dat cé rimg khi chuyén sang sit
dung vao muc dich khac.

b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tlen theo Thong tu s6 60/TC-TCT ngay
16 thang 7 nam 1993 ctia Bo Tai chinh vé hudng dan ché do quan ly thu doi
v6i viéc ban nha thude s hiru nha nuéc, viéc cap quyén sir dung dat xay dung
nha ¢ va cong trinh.

¢) Bién lai, phiéu thu, hoa don chimg minh da nép tién dé duogc st dung
dat cua Uy ban nhén dan cap x4 hodc cta co quan, td chirc da giao dit khong
dung tham quyén.

d) Truong hop gidy to quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan nay bi mat, that
lac nhung tai Uy ban nhan dan cap x4 hodc co quan, to chirc da giao dat khong
dung tham quyén con gidy to (hd s0) luu trir va ghi chép vé viée ngudi sir dung
dat da | nOp tién dé duoc sir dung dat thi ngudi sir dung dét dé nghi Uy ban nhén
dan cap xa x4c nhan hoéc sao y ban chinh. Ban xac nhén hogc sao y ban chinh
tai dlem nay dugc cong nhan la glay td chig minh vé viéc da nop tién cho co
quan, to chitc nhu gidy to tai diém a, b va ¢ khoan nay.

6. Gia dat tinh tién sir dung dat déi véi céc truong hgp quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu nay la gia dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghj
dinh nay tai thoi diém nguoi st dung dat ndp du hd so hop 1€ theo quy dinh.

Picu 13. Tinh tién sir dung dat khl diéu chmh quyet dinh giao dat quy
dinh tai diém c khoan 3 Dleu 155 Luat Dat dai, cAp ddi Gidy chirg nhén theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 135 Luit Pat dai

1. Truong hop co quan nha nuée c6 tham quyén diéu chinh quyet dinh
giao dat theo quy dinh tai diem ¢ khoan 3 Piéu 155 Luat Dat dai ma lam thay
d6i tang dién tich tinh thu tlen stir dung dét va khong thude truong hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay thi tién sir dung dét déi voi phan dién tich dét tang thém
dugc tinh bang dién tich dat tang thém nhan voi (x) gia dat tai thoi diém co
quan nha nudc co thim quyen diéu chinh quyet dinh giao dat. Truong hop thay
doi giam di¢n tich tinh thu t1en str dung dat (khong thuge truong hgp Nha nude
thu h01 dat) ma lam gidm s6 tién st dung dét da ndp thi sb tién nay duogc tinh
vao von dau tu cua du én.

2. Truomg hop co quan nha nudc cé tham quyén diéu chinh quyét dinh
giao dét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 Luat Dét dai do thay doi
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quy hoach chi tiét thi tién sur dung dat dugc tinh theo cach tinh quy dinh tai
Dleu 14 Nghi dinh nay tai thoi diém duoc co quan nha nudc cé tham quyén
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat.

3. Trudng hop khi cép doi Gidy chimg nhan d6i véi ho gia dinh, cd nhén
ma c6 sy chénh léch dién tich dat tang gitra s lidu do dac thuc té véi sb liéu ghi
trén Gidy chung nhan da cip va ranh gi¢i thira dt dang st dung khong thay doi
so vdi ranh gidi thua dat tai thoi diém co Giay chung nhan da cap theo quy dinh
tai Nghi dinh ve cap Gidy chimg nhén thi nguoi su dung dat phai thuc hién nghia
vu tai chinh vé tién sur dung dat dbi voi phan dién tich dét & tang thém nim ngoai
han muc dit & theo quy dinh cua phép luat tai thoi diém cap gidy chiing nhéan
trude day.

Dleu 14. Tinh tién sir dung dat khi ¢6 quyet dinh diéu chinh quy hoach -

chi tiét theo quy dinh tai diém d khoén 3 Diéu 155, diém d khoan 1 Diéu 160
Luit Pat dai

I. Truong hop nguoi s dung dat dé nghi va dugc co quan nha nuéce co
thdm quyén quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét cua du 4n theo quy dinh
cua phap ludt ma lam thay d6i co chu sur dung dat hodc vi tri timg loai dat hodc
hé so sir dung dét thi tién sur dung dat dugce tinh nhu sau:

1.1. Trudong hop du an trudce khi diéu chinh quy hoach chi tiét khéng thuge
truong hop Nha nude giao dét théng qua déu gid quyén sir dung dat:

a) Truong hop trude khi c6 quyét dinh dleu chinh quy hoach chi tiét cua du
an, nguoi sir dung dit da hoan thanh nghia vu vé tién st dung dat theo quy dinh:

al) Khi co quyet dinh dleu chinh tong thé quy hoach chi tlet du an cua co
quan nha nudc cé tham quyén thi nguoi su dung dat phai nop tién st dung dat
bing chénh léch gifta tién sir dung dat tinh dbi véi toan by du an theo quy hoach
chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh theo
quy dinh cua phép luét tai cung thoi diém co quan nha nudc cé thdm quyén
quyét dinh diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét cia du an (néu co).

a2) Khi c6 quyét dinh didu chinh cuc bo quy hoach chi tiét du an (mot
phan dién tich dy dn) ctia co quan nha nudc c6 tham quyén thi nguoi su dung
dat phai nop tién st dung dat bang chénh léch giita tién sur dung dat tinh déi véi
phén dién tich duoc didu chinh cuc b theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh
va theo quy hoach chi tiét truge khi didu chinh theo quy dinh cua phdp luat tai
cung thoi diém ¢o quan nha nudce cé thdm quyén quyét dinh diéu chinh cuc b
quy hoach chi tiét cua du 4n (néu co).

Truong hop khéng tinh hodc phén bo dugc tién sir dung dat dbi voi phan
dién tich dat diéu chinh thi thyc hi¢n tinh tién str dung dat déi véi toan bo du
an nhu quy dinh tai tiét al diém nay.
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b) Truong hop trude khi co quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua
du 4n, ngudi sir dung dat chua hoan thanh nghla vu vé tién sir dung dt theo
quy dinh (chi 4p dung véi dbi véi du dn duoc giao dét trude ngay Luat DAt dai
nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh ma nay thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét)
thi ngudi sir dung dat phai:

bl) Truong hop da c6 thong bao tién str dung dat tinh theo quy hoach chi
tiét trude khi diéu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dat phai nop du s tién
sir dung dat xéc dinh theo quy hoach chi tiét trude khi duoc diéu chinh cong
v6i tién cham ndp tién sir dung dét (néu c6) theo quy dinh ctia phap luét vé& quan
ly thué.

Truong hop chua c6 quyét dinh gia dét thi nguoi str dung dat phai tinh va
ndp so tien st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Pat dai va
khoan thu bd sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh nay.

b2) Nop bd sung sb tién sir dung dit bang chénh léch giita tién sir dung dat
phai nop theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach trudce khi dleu chinh
duoc x4c dinh tai cing thoi diém duoc co quan nha nude cd thdm quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu o).

1.2. Truong hop du 4n trude khi didu chinh quy hoach chi tiét thudc
truong hop Nha nuée giao dat thong qua dau gia quyén su dung dat va nguai
st dung dat da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dét thi tién st dung dat khi
diéu chinh quy hoach chi tiét duoc tinh nhu sau:

a) Khi co quyet dinh dleu chinh tong thé quy hoach chi tiét du an cua co
quan nha nuéc ¢6 tham quyén:

So tién sir dung dat

(S(;’ tién sir dung dat dwge tinh déi véi Gid
dugc tinh doi véi toan toan bg dw dn theo i
bo du dn theo quy quy hoach chi tiét aé g
hoach chi tiét sau khi trucce khi diéu chinh el G
LI diéu chinh theo quy theo quy dinh cua

Tzensw' dinh cua phap ludt t = phdp luat tai thoi

dung dat PR e s

e thoi diém co quan nha diém co quan nha
nudc cé tham quyén nuoc o tham quyen
quyét dinh diéu chinh quyét  dinh  diéu Gid khoi
quy hoach chi tiét. chinh quy hoach chi diém

tiet.

o J
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b) Khi ¢é quyét dinh diéu chinh cuc bo quy hoach chi tlet du an (mdt phan
dién tich du 4n) ctia co quan nha nude c6 thdm quyén thi tién st dung dat duge
tinh nhu sau:

(56 titn s dung dat So tién i dung d‘?’\
dwgc tinh déi véi duo:c tinh 'dm Vvoi Gid
phan dién tich duoc p/??n dfé’” tich du’?’f tring
diéu chinh cuc bg diéu chinh cuc bo ddu gid
theo quy hoach chi tiét theo quy hoach chi
sau khi didu chinh tiet truoc khi diéu

Tiénsic  _ | theo quy dinh cia y chinh theo quy dinh .

dung dat phdp ludt tai thoi diém cua phdp ludt tgi thoi
co quan nha nudc cé diém co quan nha
tham quyén quyét dinh nude cé tham ‘I“ye” Gid khoi
diéu chinh quy hoach qu%/et dinh  diéu didm
chi tiét ch'mh quy hoach chi

tiét.

e 2

Truong hop khoéng tinh hodc phan bo duoc tién st dung dat doi vai phan
dién tich dét duoc didu chinh cuc bo thi thyc hién tinh tién sir dung dét déi véi
toan b du an nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Truong hop do yéu cau quan ly, co quan nha nudc ¢6 tham quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua du an theo quy dinh cua phap luit ma
lam thay di co cau str dung dét hodc vi tri timg loai dat hodc hé s6 st dung dat
clia dy 4n dan dén lam ting, giam tién si dung dét thi xir 1y nhu sau:

a) Néu dleu chinh quy hoach chi tiét ma tién st dung dat tinh theo quy
hoach chi tiét sau khi diéu chinh 16n hon tién sir dung dét cta quy hoach chi
tiét trude khi diéu chinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nudc c6 tham
quyen ban hanh quyet dinh diéu chinh  quy hoach thi ngudi sir dung dat phai
nop b sung s6 tién chénh léch gitra tién sir dung dat tinh theo quy hoach chi
tiét sau va quy hoach chi tiét trude. Viée tinh tién st dung dat theo quy hoach

chi tiét trudc va sau khi didu chinh duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6
Nghi dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach ma tién sir dung dat tinh theo quy hoach chi
tiét sau khi diéu chinh nhé hon tién si dung dat cua quy hoach chi tlet trudc
khi diéu chinh tai cting thoi diém dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén ban
hanh quyet dinh dleu chinh quy hoach thi ngudi sir dung dat dugc hoan tra tlen
str dung dat. S6 tién st dung dét hoan tra dugc tinh bang chénh léch gitra tién
sir dung dt tinh theo quy hoach chi tiét trude va quy hoach chi tiét sau khi didu
chinh tai ciing thoi diém duoc co quan nha nudc cé thim quyén quyet dinh diéu
chinh quy hoach. Viéc tinh tién str dung dét theo quy hoach chi tiét trude va
sau khi diéu chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh nay.
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Viéc hoan tra tién sb tién sir dung dét cho ngudi su dung dat quy dinh tai
diém nay dugc thuc hi¢n theo quy dinh cta phép luat vé ngén sach nha nudc va
phép luat vé quan ly thué.

3. Truong hop dy an sau khi dleu chinh quy hoach chi tiét co nhleu hinh
thire sir dung dat (giao dat ¢ thu tién sur dung dat giao dét khong thu tién st
dung dat, cho thué dat) thi tinh tién st dung dat, tién thué dat cta ca dir an (hodc
clia phan dién tich duge diéu chinh cuc b) bang chénh léch gitra tong 50 tién
st dung dat tién thué dét theo quy hoach sau khi didu chinh va tong s tién sir
dung dat, tién thué dét theo quy hoach trude khi diéu chinh tai cung thoi diém
dugc co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh didu chinh quy hoach.

4. Truong hop t6 chirc kinh té, ngudi gde Viét Nam dinh cu & nuée ngoai,
t6 chirc ¢6 von dau tu nuéce ngoai da thoa thuin nhéan chuyén nhuong quyén st
dung dat dé thuc hién du 4 an theo quy dinh tai Dleu 127 Luat Dt dai ma phai
diéu chinh quy hoach chi tlet clia du 4n thi tinh tién str dung dat theo quy dinh
tai cdc khoan 1, 2 va 3 Diédu nay.

5. Truong hop khu dat, thira dat thuc hién du 4n nha & thuong mai la dat
¢ nhan chuyen nhuong hop phap cua h gia dinh, cd nhan quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 127 Luét Dat dai thi tinh tién st dung dét cua khu dét, thira dat
trude khi diéu chinh quy hoach dugc xéc dinh nhu truong hop b01 thuong, ho
trg vé dat & ctia ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh tai Nghi dinh vé b01 thuong,
hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat va Nghi dinh quy dinh vé gia dt.

Piéu 15. Tinh tién nop bo sung khi gia han du an theo quy dinh tai
khoin 8 Dicu 81 va diém d khoan 1 Diéu 153 Luat Dat dai

1. Truong hop chu dau tu duoc gia han st dung dat cua du 4n theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Dét dai thi ngoai sd tién sir dung dét phai nop
con phai ndp bd sung cho Nha nuée mot khoan tién duogc tinh nhu sau:

Khodn dat dwge ai thoi dié han (thdng)
quan nha nudc co

13 4 = 3 4 % 0
tl:;nbo f,;-a dZin o rhdng quyén ban hanh 5
& dds & quyet dinh gia han su 13

dung dat

Trong do, truong hop thoi gian gia han khéng tron thang thi tir 15 ngay
tro 1én dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bd sung
ddi véi s6 ngay nay.

2. Khong ap dung quy dinh ve khéu trir kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu va quy dinh mién, giam tién str dung dat doi voi khoan tién quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay.
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ndi dung vé so tién da chi tra, sb chung tir chi tra, ngdy, thang chi tién, ngudi
nhén tién: 01 ban chinh.

b) Vin phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chirc nang quan ly dat dai
hodc bd phén mét cura lién thong chuyén céc hé so quy dinh tai diém a khoan
nay cho Uy ban nhén dan cp huyén.

¢) Can ctt vao chimg tir, hd S0 quy dinh tai diém b khoan nay, trong thoi
han 30 ngay, Uy ban nhan dan cap huyén thuc hién ra soat va c6 van ban xac
nhan s6 tién bdi ‘thuong, hd tro, tai dinh cu dugc trir vao tlen sir dung dat guri
cho co quan thué thuc hién viée trir s6 tidn ng trude vao tién sir dung dat.

d) Bon vi, t6 chirc thuc hién nhiém vy boi thuong, hd trg, tai dinh cu chiu
trach nhiém vé tinh chinh xac cua s6 liéu va céc thong tin quy dinh tai dlem a
khoan nay, trir cac van ban, glay to co trong hé so da duoc co quan, to chie,
nguoi c6 tham quyen khac chap thuén, quyét dinh hodc giai quyet trude do. Uy
ban nhén dan cap _huyén chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xéac cua s6 lidu vé sb
tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc trir vao tién s dung dat dé lam can cr
cho co quan thué thuc hién viée trir so tién g trude vao tién su dung dat tai
diém c khoan nay, trir cac van ban, glay td 6 trong hé so da duge co quan, to

chire, ngudi ¢ tham quyén khac chap thuén, quyét dinh hoic giai quyét trudce
do.

1 Tru(mg hop Nha nudc giao dat cé thu tién su dung dat, cho thué dét,
néu ngudi thuce hién du an ty nguyén img trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da dugc co quan nha
nude c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Dat dai
ma dy 4n dau tu c6 nhidu hinh thirc sur dung dat (giao dat khong thu tién st
dung dét, giao dat c6 thu tién st dung dét, cho thué dat) thi viéc khau trir kinh
phi boi thuong, hé trg, tai dinh cu theo phuong én duge co quan nha nudc cod
thdm quyén phé duyét duoc tinh theo timg loai dién tich. Kinh ph1 boi thuong,
hd tro, tai dinh cu cua phan dién tich dat sir dung vao muc dich cong cong dugc
giao dt khong thu tién sir dung dat dugc phan b vao céc phan dién tich dat
tinh thu tién s dung dét, tién thué dat theo ty 1¢ dién tich cua tung phan trong
tong dién tich phai thyuc hién ndp tién sir dung dat, tién thué dat dé thuc hién
khéu trir theo quy dinh.

Khong thyc hién phan bo tién boi thuong, hd tro, téi dinh cu quy dinh tai
khoan nay vao tién thué dat cua phan dién tich xay dung cong trinh ngam
(khong phai 12 phan ngam ctia cong trinh x4y dung trén mat dat) hoic ctia phan
ngam cong trinh xay dung trén mat dat ma co phan dién tich xdy dung cong
trinh ngdm vuot ra ngoai phan dién tich dit trén bé mat.

Kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu con lai chua duge trir vao tién sir
dung dat, tién thué dat (néu c6) thi duge tinh vao chi phi dau tu cua du an.
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Diéu 16. Xir ly kinh phi bdi thuong, hd tro’, tai dmh cu theo quy dinh
tai Dicu 94 Luat Dat dal, xéc dinh chi phi dau tw vao dit con lai theo quy
dinh tai Diéu 107 Luét Dét dai

1. Truong hop Quy phat trién dat g von cho don vi, té chirc thuc hién
nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu tao quy dat dé glao dat c6 thu tién sur
dung dét hoic ngan sdch nha nuéc di bé tri dé thue hién bdi thuong, ho tro, tai
dinh cu thi kinh phi bi thuong, hd tro, téi dinh cu dugc xur ly nhu sau:

Truong hop duge Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat va khong
duge mién tién st dung dét, nguoi st dung dat phai nop tién sur dung dét vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap ludt. Vigc hoan tra kinh ph} boi
thumg, hd tro, tai dinh cu cho Quy phat trién dat thuc hién quy dinh cua phap
luat vé quy phat trién dét, phép ludt vé ngan sach nha nudc.

Truong hop duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat ma dugc mién
tién sir dung dat thi ngudi st dung dét phai hoan tra kinh phi boi thuong, hd
trg, tai dinh cu vao ngén sach nha nuéc va dugc tinh s6 tien nay vao chi phi
dAu tu ciia du an theo quy dinh tai khoan 2 Diédu 94 Luat Dat dai. Viéc hoan tra
kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat trlen dat thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé quy phat trién dat, phap luat vé ngan sach nha nudc.

2. Viée khau trir kinh phi bdi thuong, hé trg, tai dinh cu trong trudong hop
dugc Nha nude giao dat co thu tién str dung dit ma nguoi thue hién dy an ty
nguyén mg trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho don vi, t chire
thyc hién nhi¢ém vy bdi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Piéu
94 Luat Dét dai thuc hién nhu sau:

a) Ngudi sir dung dat phéi hop véi don vi, to chure thyc hién nhiém vu b01
thuong, hd tro, tai dinh cu lap va nop hd so dé nghi khéu trir kinh phi b01
thuong, hd trg, tai dinh cu ciing véi ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé tién
str dung dét tai Van phong dang ky dét dai hodc co quan ¢6 chirc nang quan ly
dat dai hodc bd phan mot cira lién thong. Ho6 so gdm:

al) Vin ban cua ngudi thuc hién du an dé nghi dugc khau trir kinh phi bdi
thuong, hd tro, téi dinh cu: 01 ban chinh;

a2) Phuong én bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duge co quan nha nudc co
thdm quyén phé duyét: 01 ban sao;

a3) Chung tur chuyén tién cua nguoi thue hién du an cho don vi, t6 chic
lam nhiém vu boi thuong, hd trg, téi dinh cu: 01 ban sao;

a4) Bang ké thanh toan kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu do don vi,
t6 chire thuc hién nhiém vy bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu lap; trong dé ¢6 cac
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4. Truong hop dat trude khi bi thu hoi 1a dat dugc Nha nudc giao dét c6
thu tién st dung « dat ma kinh phi boi thuong, hé trg, tai dinh cur da v ung trude da
dugc tinh vao vén dau tu cta dy 4n va ngudi sir dung dit da duoc boi thuong
vé dat thi chi phi dau tu vao dét con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu
107 Luét Pét dai, khoan 6 Diéu 17 Nghi dinh s0 88/2024/ND-CP duoc xac dinh
bang khong (= 0).

Muc 2
MIEN GIAM TIEN SU DUNG PAT

Diéu 17. Nguyen tic thlrc hién mién, glam tién sir dung dat doi véi cac
dbi twgng dwge mién, giam tién sir dung dat

1. Ho gia dinh, c4 nhan thudc doi tugng duge mién hodc g1am tién sir dung
dat theo quy dinh tai Diéu 18, Diéu 19 Ngh1 dinh nay chi dugc mién hoac giam
mét lan trong trudng hop dugc Nha nudce giao dat dé lam nha & hodc duoc phep
chuyén muc dich st dung dat tir dat khac sang dit & hodc duoc cong nhan vao
muc dich dét & theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

2. Trong mdt ho gia dinh ¢6 nhiéu thanh vién thudc déi tuong dugce giam
tién sur dung dat thi duoc cong cac muc giam cua timg thanh vién thanh mirc
giam chung ctia ca hd, nhung mic giam t6i da khong vuot qua s6 tién st dung
dat phai nop.

3 Trong truong hop nguoi sir dung dat thudc dbi tuorng dugc hudng ca
mién va giam tién st dung dat theo quy dinh thi dugc mién tlen st dung dét.
Trudng hop ngudi sir dung dat thude dbi tuong dugc giam tién st dung dat
nhung ¢6 nhiéu mirc giam khac nhau thi duge hudng mire giam cao nhét.

4. Viéc mién, giam tién sir dung dét khi Nha nuéc giao dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dét, cong nhan quyén sir dung dt chi dugc thuc hién
truc tlep véi doi tuong dugce mien, giam.

Viéc giam tién su dung dat dugc tinh trén sd tién sir dung dat phai nop
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 Nghi dinh nay. Nguoi sur
dung dat nop glay t& chimg minh thuge dbi tuong duoc giam tién su dung dat
theo quy dinh cua phép luat.

5. Khong ap dung mién, giam t1en st dung dat trong truong hop déu gia
quyén st dung dét dé giao dt co thu tién st dung dat.

Viéc mién, giam tién si dung dat trong truong hop giao dat tai dinh cu
thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nuée thu hoi dat.

6. Truong hop co quan nha nudc ¢6 thdm quyén phat hién ngum su dung
dat da duoc mién, giam tién sir dung dét nhung khong dap tmg cac diéu kién dé
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dugc mién, giam tién sir dung dat (neu c6) theo quy dinh, sir dung dat khong
ding muc dich da duoc ghi tai quyet dinh giao dat nhung khong thuge truong
+ hop bi thu hoi dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc nguoi st dung dat
d& nghi khong ap dung uu dai do khong con dap imng cac diéu kién dé dugc mlen
glam thi phai nop vao ngén sach nha nudc s6 tlen sir dung dat da dugc mién,
giam. Viéc thu hoi sb tién sir dung dét da dugc mién, giam thuc hién nhu sau:

a) S tién sir dung dat duoc mién, giam phai thu h01 dugc tinh theo gia dat
tai Bang gia, dat tai thoi diém Nha nude ban hanh quyet dinh giao dat cong (+)
v6i khoan tién turong duong voi tién cham nodp tién sir dung dét theo quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y thué timg thoi ky.

b) Thoi g:an tinh t1en cham ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
diém dugc mien, giam tién st dung dat dén thoi diém co quan nha nudc cé
tham quyén quyét dinh thu hdi s tién st dung dat da duoc mién, giam.

¢) Co quan Thué thu hoi s6 tién s dung dét da duoc mién, giam.

7: Truorng hop ngudi sir dung dat phai hoan tra tién st dung dét da duoc
mién, glam theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay thi dugc trir (truong hop da
dugc mién tién sir dung dat) hodc tiép tuc duoc trir (trudng hop duoc giam tién
st dung dat) déi vé6i kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu da tmg trude (néu
c0) vao tién sir dung dét phai hoan tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat
Dat dai va khoan 2, khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh nay. Tru'ong hop kinh phi boi
thuong, ho tro, tai dinh cu da dugc tinh vao chi phi dau tu cta du an thi khong
dugc trir vao tién sir dung dét.

8. Pdi v6i viée xac dinh mién, giam tlen sir dung dat cho hé gia dinh, ca
nhan thi dia ban (vung) cé dleu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan, dia ban
(viing) c6 diéu kién kinh té - xa hdi khoé khin quy dinh tai Piéu 18, Piéu 19
Nghi dinh nay 14 thon, xa, huyén theo quy dinh hodc quyét dinh ctia Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phu hodc cua co quan, nguoi duge Chinh phu, Thu tuéng
Chinh phu giao, phan cap, iy quyén.

Viée xac dinh nguoi nghéo dugc thuc hién theo quyét dinh ctia Thu tudng
Chinh phu; viéc xac dinh ho gia dinh hodc cé nhén la ngudi dén toc thiéu sé dugc
thuc hién theo quy dinh hodc quyét dinh cua Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu.

9. Viéc mién tién sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung nha ¢
xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhén dan, cai tao, xay dung lai nha chung
cu dugce thyuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

Viéc mién, gidm tién sir dung dat dé thuc hién chinh sach nha &, dit & dbi
v0i ngudi co cong véi cach mang dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat
veé nguoi co cong.
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10. Trucmg hop t6 chic trong nude da duge mién, giam tién str dung dat
theo quy dinh cua phdp ludt ma nay chuyen nhugng, gop von bang quyén su
dung dét hogc chuyén nhugng du 4n dau tu gan v6i chuyén nhuong quyén st
dung dét thi xir Iy nhu sau:

a) T6 chire trong nude da duge mién, giam tién st dung dat theo quy dinh
cia phap luat ma nay chuyén nhugng, gbp von bing quyén su dung dat theo
dang quy dinh cua phép luat (bao gom ca trudng hop chi dau tu du 4n khi ban
lai nha ¢ xa héi sau 10 ndm cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Dleu 88 cua Luét
Nha &, Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s diéu ctia Luat Nha ¢ vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hi) thi phai ndp cho Nha nuéc khoan tién twong Umg véi sb
tién st dung dét da duoc mién, gidm tai thoi diém giao dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luat Dit dai va
phai nop khoan tién bd sung déi véi thoi gian ké tir ngay dugc mién, giam tién
str dung dét dén ngay chuyén nhuong, g6p von bang quyén sur dung dat theo mrc
twrong duong véi mirc chim ndp tién sir dung dét theo phép luat vé quan ly thué
timg thoi ky.

Viée tinh sb tién st dung dat da duoc mién, giam phai tra cho Nha nudc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 Nghi dinh nay theo chinh séch va gia
dét tai thoi diém giao dét, chuyén muc dich sur dung dat.

b) Truong hop chuyen nhuong du dn dau tu ha ting nghia trang dé chuyen
nhu'ong quyen sur dung dat gan voi ha tang, xdy dung co s& luu giir tro cdt gin
v6i chuyén nhuong quyén sir dung dat thi thuc hién nhu sau:

bl) Truong hop s tién sir dung dat da duge mién, giam khéng tinh vao gla
chuyén nhuong va nguoi nhén chuyén nhuorng t1ep tuc thue hién du an thi nguoi
nhan chuyén nhucng tiép tuc duoc mién, giam tién str dung dét theo quy dinh
clia phap luat vé& dau tu cho thoi gian con lai cua du an.

b2) Truong hop nguoi nhan chuyén nhur(mg khong tiép tuc thuc hién du 4n
thi phai ndp tién str dung dét theo quy dinh ddi véi du 4n sau khi chuyén nhugng,
Truong hop nguoi chuyén nhuong da thuc hién mét phan nghia vu tai chinh vé
tién str dung dat thi ngudi nhan chuyén nhugng duoc ké thira phan nghia vu ma
ngudi chuyén nhuong da nop.

Diéu 18. Mién tién sir dung dit
Mién tién str dung dét trong céc truong hop sau day:

1. Mién tién str dung dét khi dugc co quan nha nudc o tham quyen giao
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, cong nhén quyen sir dung dét (cip
Gidy ching nhén) trong han muc dat & cho ngudi st dung dét trong céc truong
hop sau:
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a) Dé thyc hién chinh séch nha &, d4t & déi véi thuong binh hodc bénh
binh khéng c6 kha nang lao dong, hd gia dinh liét s§ khong con lao dong chinh;

g b) Nguo‘l ngheo, h¢ gia dinh hodc ca nhan la nguoi dan tge thiéu s6 sinh
song tai cac dia ban c6 dieu kién kinh té - xa hdi dic biét khé khén, bién gidi,
hai dao.

¢) Dt & cho ngudi phai di doi khi Nha nuéc thu hdi dét do c6 nguy co de
doa tinh mang con nguoi.

d) Giao dét & dbi véi ho gia dinh, ca nhan khi Nha nuéc thu hoi dat gan
lién v6i nha & phai di chuyen chd & ma khong du didu kién duoc bdi thuong vé
dat & va khong co6 chd & nao khéc trong dia ban don vi hanh chinh cap xa noi
c6 dét bi thu hoi.

_d) Dién tich dat tai du 4n dau tu ha tang nghia trang dé chuyen nhuong
quyen str dung dat gin véi ha tang, xdy dung co s¢ luu gift tro cdt ma chu dau
tu b tri dé phuc vu mai ting cho céc ddi tuong chinh séch xa hoi theo quy dinh
cua phép luat vé xdy dung, quan ly, sir dung nghia trang va co sé hoa tang.

2. Mién tién sir dung dat trong han muc giao dat & khi cip Gidy ching
nhan lan dau déi véi dit do chuyen muc dich str dung tir dat khong phai la dat
& sang dat & do tach ho déi véi ho gia dinh 14 ngudi dén toc thiéu s6, ho nghéo
tai cac dia ban ¢c6 diéu kién kinh té - xa héi dac biét khé khan, vung dong bao
dan toc va mién nti theo Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac
bi¢t kho khan do Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu quy dinh.

3. Mién tién str dung dét déi véi dat ¢ trong han mure giao dat ¢ (bao goém
giao dét, chuyen muc dich str dung dat, cép Glay chimg nhan cho nguoi dang sur
dung dat) 601 vdi hd gia dinh, ngudi ¢6 cong vai cach mang ma thude dbi tuong
duoc mién tién sir dung dat theo quy dinh cua phép luat vé nguoi c6 cong.

Mién tién sir dung dat dé thuc hién du én dau tu xdy dung nha & x4 hoi,
nha ¢ cho luc lugng vii trang nhén dan, cai tao, xay dung lai nha chung cu theo
quy dinh ctia phép luét vé nha ¢.

4. Viéc mién tién s dung dét trong cac truong hop khac quy dinh tai
khoan 2 Piéu 157 Luét Dt dai do cdc Bg, nganh, Uy ban nhén dan cap tinh dé
xuat giri B§ Tai chinh dé tong hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi duoc su
dong v ctia Uy ban Thuong vu Quée hoi.

5. D6 voi 1 truong hop duogc mién tién sir dung dit ma khong phai 1am tha
tuc dé nghi mién tién str dung dét va khong phai thyc hién thi tuc xac dinh gia
dat tinh tién str dung d4t dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 157 Luét
Dit dai thi khi lam thu tuc giao dat; co quan c6 chirc nang quan ly dat dai c6
trach nhiém théng ké, tong hop cac cac truong hop duoc mién tién str dung dat.
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Trong qua trinh thyc hi¢n, co quan, ngudi cé tham quyen phat hién nguoi
da dugc mién tién sir dung dat khong dap g dleu kién dé dugc mién tién sur
dung dat (neu co) thi co quan, ngudi cé thdm quyén giri co quan c6 chirc ndng
quan ly dat dai dé phdi hop véi céc co quan churc néng kiém tra, ra soét, xac
dinh viéc dép tmg céc diéu kién dé duoc mién tién sir dung dét.

Neu ngudi da duge mién tién sir dung dat khong dap ung diéu kién dé duoc
mién tién sir dung dat thi co quan c¢6 chirc nang quan ly dét dai bao cao Uy ban
nhan dén cling cap quyet dinh thu héi viéc mieén tlen str dung dét va chuyén thong
tin cho co quan thué dé phéi hUp tinh, thu, ngp s0 tién str dung dét phai ndp (khong
dugc mién) theo chinh sach va gia dat tai thoi diém co quan nha nuoc co thim
quyen ban hanh quyét dinh giao dét va khoan nen twong duong véi tién cham ndp
tién str dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

Piéu 19. Giam tién siv dung dit

1. Giam 50% tién st dung dat khi duoc co quan nha nudce co thim quyen
giao dat, chuyén muc dich st dung dat, cong nhan quyén sir dung dat doi véi
ngudi nghéo, hd gia dinh hodc c4 nhén 1a ngudi dan toc thiéu sb tai cac dia ban
khong thudc dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh nay.

2. Giam 50% tién st dung dat véi dat ¢ cho cac dbi tugng quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Diéu 124 ctia Luat Dét dai dang cong tac tai cac xa
bién gidi, hai dao hoac huyén dao khong c6 don vi hanh chinh cap x4 thude
viing ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan.

3. Giam 30% tién st dung dat dbi véi dat & cho céac dbi tuong quy dinh tai
diém a va diém b khoéan 3 Diéu 124 cua Luat Pét dai dang cong tac tai cac xa
bién gidi, hai dao hoac huyén dao khong c¢6 don vi hanh chinh cap xa thude
ving c6 didu kién kinh té - xa hoi kho khan.

4. Giam tién st dung dat ddi véi dat ¢ 0 trong han murc giao dat & (bao gébm
giao dat, chuyen muc dich sir dung dét, cap Giay chimg nhén cho ngudi dang
st dung dat) dbi voi nguoi cd cong voi cach mang ma thude di¢n duge giam
tién sir dung dat theo quy dinh cua phép luét vé nguoi cé cong.

5. Giam tién sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat dau tu va phap ludt
¢6 lién quan déi voi truong hop sur dung dat thuc ‘hién dy an dau tu ha tang
nghia trang dé chuyen nhuong quyén str dung dét gén voi ha tang, xay dung co
s& luu gitr tro cot theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dat dai:

a) Giam 50% tién su dung dat trong truong hop dy an duoc dau tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi dic biét kho khan.

b) Giam 30% tién su dung dat trong trudng hop du an dugc dau tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.
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¢) Giam 20% tién st dung dat trong truorng hop du an khong thudce cac dia
ban quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, dia ban c¢6 diéu
kién kinh té - xa hoi dic bigt kho khan quy dinh tai khoan nay thyuc hién theo
quy dinh cia phéap luat vé dau tu.

6. Cén ctr vao ho so, gidy t& vé& dat dai do co quan quan ly nha nudc vé
dat dai chuyen sang theo quy dinh cta phap ludt, co quan thué tinh sO tién sur
dung dat phai ndp va sb tién su dung dat dugc giam. Vige giam tién st dung
dat dugc thuc hién cung v6i viée tinh tién sir dung dét phai nop theo quy dinh
tai Piéu 20 Nghj dinh nay.

7. Viée giam tién su dung dat trong cac truong hop khac quy dinh tai
khoan 2 Piéu 157 Luét Dat dai do céc B0, nganh, Uy ban nhan dén c4p tinh dé
Xuat gui B Tai chinh téng hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi dugc sy dong
y ctia Uy ban Thuong vu Quéce hdi.

8. Thdm quyén tinh va quyét dinh sb tién sir dung dat dugc giam:

a) Cuc trudng Cuc thue xac dinh va ban hanh quyét dinh giam tién st dung
dat d01 v6i t6 chire kinh té, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai, té chirc
c6 von dau tu nuée ngoai.

b) Chi cyc trudng Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vuc xac dinh va ban
hanh quyét dinh giam tién sir dung dat déi véi ho gia dinh, ca nhéan.

Muc 3
TINH TIEN SU DUNG PAT PHAI NOP
Diéu 20. Tinh tién sir dung dAt phai ndp

1. Truong hop ngudi sir dung dét khong duoc mién, giam tién s dung dat,
khong thuge trudong hop duge hoan tra kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu
thi tién sir dung dat phai ndp la tién sir dung dét dugc tinh theo quy dinh tai cac
Piéu6,7,8,9,10,11, 12, 13, 14 va 15 Nghi dinh nay.

2. Truong hop nguoi s dung dat duoc giam tién sir dung dat, dugc hoan
tra kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi tién sir dung dat phai nop duoc
tinh nhu sau:
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Kinh  phi  béi

Tién sir dung Tién str dung dat thuong, hé tro, tdi
Tién st dat duoc tinh duoc giam theo dinh cw dwoc trir
dung  dit = theo quy dinh - quydinhtaiDiéu - vao tién sir dung dat
phai nép tai  khoan 1 19 Nghj dinh nay theo quy dinh tai
Diéu nay (néu cd) Diéu 16 Nghi dinh

nay (néu co)

Muc 4 :
THU, NQP TIEN SU DUNG DAT

Piéu 21. Trinh tu tinh, thu, ndp tién sir dung dét

1. D61 v6i 16 chire kinh té, to chire ¢6 von dau tu nude ngoai, ngudi goc
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai:

‘a) Can ctr quyét dinh giao dat, quyet dinh chuyén muc dich su dung dat,
quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét, quyet dinh chuyén hinh thirc st dung
dat, nhu cau cong nhéan quyen st dung dat va hd so ma nguoi str dung dat nop
tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap giay chirng nhan,
Vin phong ding ky dat dai hodc co quan c6 chirc nang quan ly dat dai hodc b
phan mot cura lién thong chuyén Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué dé
tinh tién sir dung dét theo quy dinh cua phap luat.

Péi véi truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh nay, ngoai ho
so néu trén chi dau tu phai nop thém hé so theo quy dmh tai Nghi dinh cua

Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan |

ly nha & xa hoi.

b) Co quan thué cin cir cac hd so do Vin phong dang ky dit dai hodc co
quan co chire ndng quan ly dat dai hodc bd phén mot cira lién thong chuyén
sang, gom:

bl) Phiéu chuyén thong tin (thong tin vé nguoi st dung dat, dién tich dét,
vi tri dat, myc dich st dung dat, nguén gbe str dung dét va gia dat cu thé trong
truong hop phai xé4c dinh gia dat cu thé).

b2) Quyét dinh giao dat, quyet dinh cho phép chuyén muc dich st dung
dat, quyet dinh vé& phé duyét gia dat cy thé tinh tién st dung dat cta du 4n, hodc
Béng gi4 dét.

b3) Vin ban cta Uy ban nhan dan cap huyén xac nhan sb kinh phi bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu duoc trir vao tién sir dung dit (trong truong hop
nguoi thuc hién du an ng trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu). Poi
voi truong hop nay thi ho so thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi
dinh nay.
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b4) Vin ban ctia nguoi str dung dat dé nghl dugc giam tién sir dung ¢ dat va
Gidy to ching minh thudce doi tuong dugc giam tién st dung dét theo Mau quy
dinh tai phdp luat vé quan Iy thué (néu thuoc truong hop duge giam tién st
dung dat).

Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ke tir ngdy nhan duoc day du hd so quy
dinh tai khoan nay, O quan thué tinh tién sur dung dat phai nop, ban hanh théng
b4o ndp tién sir dung dat theo quy dinh (Théng béo ngp tién sir dung dét thuc
hién theo Mau s6 01a hodc Mau sé 01b tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh nay).

Thong bao ndp tién sir dung dit duoc glri dong thoi cho Kho bac Nha nuéce
cling cap dé theo ddi. hach toén theo quy dinh.

¢) Truong hop chua du co sé dé tinh sé tién si dung dat va cac khoan phai
nop khéc thi trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc hd so, co
quan thué phai théng bao bang van ban cho Vin phong ding ky dat dai hodc co
quan ¢6 chire nang quan ly dat dai hodc bd phén mét cira lién thong va thong
bao bang vin ban dén Uy ban nhan dan cap huyén (truong hop c6 ndi dung dé
nghi khau trir kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cur) dé bo sung ho so; sau
khi c6 du hé so hop 16 thi co quan thué phai tinh va ban hanh thong bao nop
tién sir dung dat cham nhat sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du h6 so bo
sung. Dong thoi co quan thué 1ap hd so theo ddi tinh hinh thu, nop tién sir dung
dat theo Mau s6 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

S6 giao thong béo ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau
50 04 tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Ngudi sir dung dat thuc hién nop tién sir dung dat vao ngan sach nha
nudc theo théng bao ctia co quan thué theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly
thué.

d) Déi véi truong hop giao dat cé thu tién st dung dét, sau khi thu tién sit
dung dat, co quan thu ngén sach nha nuéc chuyen thong tin thu, ndp ngén sach
cho co quan thué theo quy dinh cua phap luat ve quan ly thué dé co quan thué
chuyén cho co quan c6 chir nang quan ly dat dai dé lam cén cur béo cdo co
quan nha nudc c6 tham quyén giao dit cho nguoi su dung dat theo quy dinh.
Viée giao dat chi duoc thuc hién khi nguoi str dung dat da nop du tién sur dung
dat theo quy dinh.

2. Péi vé6i hd gia dinh, ca nhan:

a) Céan cu quyét dinh giao dét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich s
dung dat, quyet dinh chuyen hinh thirc sir dung dét, don dé nghi (vén ban) céng
nhan quyeén sur dung dat cua hg gia dinh, cd nhan va cic hd so khac theo quy

dinh tai Nghi dinh vé cap gidy chung nhén, Van phong dang ky dat dai hoic co
quan c6 chirc ning quan ly dat dai hodc bd phan mét cira lién thong chuyén
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Phiéu chuyén théng tin cho co quan thué dé tinh tién sir dung dét theo quy dinh
ctia phap luét vé cap gidy chimg nhan.

b) Can ctr Phiéu chuyén thong tin (thong tin vé nguoi sir dung dat, dién
tich dét, vi tri dat, muc dich sir dung dat, ngudn gdc sir dung dat) do Vian phong
dang ky dét dai hodc co quan c6 chirc nang quan ly dat dai hogc bo phan mot
ctra lién thong chuyen dén; can cu Béng gia dat, mic giam tién str dung dat
duoc cap c6 thim quyén xéc dinh hoic phé duyét (néu co), trong thoi han 05
ngay lam viéc, ké tr ngay nhén du hé so ho*p 1&, co quan thué tinh sé tién su
dung dat phai nop, s tién str dung dat duoc giam, ban hanh thong bao ngp tien
su dung dat, quyét dinh giam tién sir dung dét (néu thude truong hop duge giam
tién st dung dat) va gui cho hg gia dinh, c4 nhén hogc gui co quan chuyén
Phiéu chuyén thong tin theo quy dinh. Quyét dinh vé viéc giam tién sir dung
dat thyuc hién theo Mau sb 02 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Théng béo ndp tién st dung dat duoc giri dong thoi cho Kho bac Nha nuéce
cung cap dé theo ddi, hach toan theo quy dinh.

¢) Trudong hop chua du co sé dé tinh tién sir dung dat va cac khoan phai
ndp khac thi trong thdi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc hd so, co
quan thué phai thong bao bang vin ban cho Vin phong dang ky dét dai hodc co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai hodc bd phan mét ctra lién thong va thong
bao bang vin ban dén Uy ban nhan dan cép huyén (trudong hop co ndi dung de
nghi khau trir kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu) dé bo sung ho 50; sau
khi tlep nhan du hé so hop ¢ thi co quan thué phai ra théng béo ndp tién st
dung dat, quyet dinh giam tién sir dung dét (néu thudc truong hop dugce giam
tién str dung dat) cham nhét sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hé so bd
sung. Bong thoi co quan thué 1ap ho so theo dai tinh hinh thu, ndp tién sir dung
dat theo Mau sb 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Ngudi sir dung dat thue hién ndp tién st dung dat vao ngan sach nha nudc
theo théng bdo clia co quan thué theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly thué.

d) Sau khi thu tién sir dung dét, co quan thu ngén sédch nha nudc chuyen
thong tin thu ndp ngan sach cho co quan thué theo quy dinh cua phap luat vé quan
ly thué dé co quan thué chuyen cho co quan ¢ chitc ning quan ly dat dai lam cin
ctr thyc hién viée giao dét cho ngudi str dung dét theo quy dinh. Viéc giao dat chi
dugc thuc hién khi ngudi su dung dat da nop du tlen su dung dat theo quy dinh
(d6i voi truong hop duge Nha nude giao dat ¢é thu tién sir dung dét).

3. Van phong ding ky dét dai hoiic co quan c6 chirc nang quan ly dat dai
hodc bg phéan mot cira lién théng chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xac cta sb ligu
va cac thong tin cung cép cho co quan thué. Co quan thué chiju trach nhiém vé
viéc tinh va ra thong béo tién sir dung dét phai ndp.
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4. Thoi han nop tién st dung dat dbi voi truong hop tinh tién stir dung dat
theo gia dét cu thé hodc gia dat tring du gia quyén sur dung dat:

a) Trudng hop dugc Nha nuée giao dat théng qua hinh thirc dau gia quyén
st dung dat, thoi han ndp tién trang déu gia quyen su dung dat thuc hién theo
quy dinh tai Nghij dinh cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
ctia Luat Pat dai.

Truong hop nguoi trang dau gia vi pham nghla vu thanh toén tién tring
d4u gig dan dén quyét dinh cong nhan két qua déu gia b1 huy thi thue hién theo
quy dinh ctia Nghi dinh ctia Chmh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
ctia Luat Dat dai, phap luat vé ddu gi4 tai san, phap luét vé quan ly thué.

b) Trudong hop tinh tién sir dung dét theo gia dét cu thé ma khong thudc
truong hop duge Nha nuéce glao dat théng qua hinh thirc dau gia quy dinh tai
khoan a E)leu nay, thoi han ndp tlen str dung dat thuc hién theo quy dinh cua
phép ludt vé quan ly thué nhung t6i da khong qua 180 ngay keé tir ngay co quyet
dinh phé duyét gia dat tinh tién sir dung dat clia co quan nha nuée c6 tham
quyén.

Qua thoi han 180 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phe duyét gia dat tinh tién
st dung dat ma ngudi sir dung dat khong ndp du tién sir dung dat thi khong duoc
giao dat theo quy dinh (d6i véi truomg hgp duge Nha nude glao dat). Qua thoi han
nop tién sir dung dat theo Thong béo cua co quan thué ma ngudi str dung dat khong
nop du tién str dung dat vao ngén sach nha nuéc thi phai nop khoan tién chdm ndp
tién str dung dat theo murc quy dinh ctia phép ludt vé quan ly thué.

Truong hop ngudi sir dung dat khong tuén thu viée cudng ché thué theo
quy dinh thi co quan thué chuyen ho so cho co quan ¢6 chirc ning quan ly dat
dai dé trinh c4p c6 thim quyén xem xét, xur ly theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat Dét dai doi voi quyét
dinh giao dat nay.

5. Thoi han ndp tién su dung dat doi véi truong hop tinh tién str dung dét
theo gia dét trong Bang gia dét

a) Truong hop tinh tién sir dung dét theo gia dt trong Bang gia dat thi thoi
han ngp tién sir dung dat dugc thuc hi¢n theo quy dinh cia phap luat veé quan
1y thué. Qua thoi han np tién sir dung dat thi nguoi sir dung dat phai nop tién
cham nop tién str dung dat theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué, trir
truong hop ghi no tién st dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh nay.

6. Truong hop phai hoan tra tién sir dung dét da dugc mlen giam theo quy
dinh tai khoan 6, khoan 7 Piéu 17 Nghi dinh nay thi s6 tién sir dung dat phai
hoan tra dugc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém giao dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén sir dung dét. Co quan thué thu
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hoi sb tién st dung dat da dugce mién, giam sau khi bao co va duge Uy ban
nhan dan cting cap chip thuan.

Diéu 22. Ghi ng tién sir dung dat

1. Pdi twong duge ghi no tién six dung dét, muc tién sir dung dat duoc ghi
ng, thoi han gh1 ng tién str dung dét thuc hién theo quy dinh tai Ngh] dmh ve
bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat, Nghi dinh vé cap gidy
chirng nhan.

2. Trinh ty, thu tuc ghi ng tién sir dung dét cia ho gia dinh, ca nhén:

a) Pi véi truong hop ghi ng tién sir dung dat cta ngudi duge bd tri tai
dinh cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 Luat Dat dai, ngum su dung dat co nhu
cau ghi no tién sir dung dat nop Pon dé nghi ghi ng tién sir dung dat va gidy to
ching minh thuge ddi tugng duoc ghi no tién su dung dat cing voi hé so xin
cap Giay chimg nhén theo quy dinh cua phap luat (trong do6 bao gom: Quyét
dinh giao dat tai dinh cu va _Phuong 4n bdi thuong, hd trog, tai dinh cu do co
quan nha nude ¢ tham quyén phé duyét) tai Van phong ding ky dat dai hoic
co quan c6 chitc ning quan ly dat dai hodc bd phan mot cira lién thong.

b) Béi véi trudng hop ghi no tién st dung dit khéng thude ~quy dinh tai
diém a khoan nay, nguoi su dung dat thuc hién trinh ty thu tuc vé ghi no (néu
c6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cép gidy chimg nhan.

¢) Vin phong dang ky dat dai hodc co ‘quan co chirc nang quan ly dat dai
hodc bo phan mét cira lién thong ra soét, kiém tra hd so cia ngudi duoc ghl no
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay va lap Phiéu chuyén théng tin giri dén
co quan thué va céc co quan lién quan theo quy dinh; trong d6 tai Phiéu chuyen
thong tin phai c6 noi dung vé doi tuong duge ghi ng, thoi han sir dung dat duoc
ghi ng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; dong thoi tra Gidy hen cho nguoi
dugc ghi ng theo quy dinh.

d) Can ctr Phiéu chuyén thong tin do Van phong dang ky dat dai hodc co
quan co chuc nang quan ly dat dai hodc b phan mot cira lién thong chuyen
dén, co quan thué tinh va ban hanh Thong béo theo quy dinh dé guri dén ho gia
dinh, ca nhan, Co quan quan ly nha nudc vé dat dai va co quan lién quan (néu
can) trong thdi han khoéng qué nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh
thong bao. Tai Thong béo phai bao gom céc nodi dung:

d1) Tong s6 tién st dung dét ho gia dinh, c4 nhan phai ndp.
d2) S6 tién sir dung dat duge ghi no.
d3) Sé tién sir dung dat khong duoc ghi ng (néu co).

d4) Thoi han ho gia dinh, ca nhan phai ndp tién; gdm:
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Thoi han ndp s6 tién su dung dat khong duge ghi ng (néu c6) theo thoi
han quy dinh cta phép luat vé quan ly thué;

Thoi han ndp sb tién st dung dat dugc ghi ng theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

d) Can cir Thong bédo cia co quan thué, ho gia dinh, c4 nhan ndp sb tién
st dung dat khéng duoc ghi no (néu c6) vao ngan sach nha nuéc theo thong
bdo clia co quan thué va nop chimg tir tai Van phong déng ky dat dai hodc co
quan c6 chirc ndng quan ly dat dai hodc bo phan mét cira lién thong dé duoc
cap Gidy chung nhén.

e) Co quan thu ngén sich nha nudc theo quy dinh cua phap luat vé quan ly
thue ¢6 trach nhiém thu tién sir dung dét theo Thong béo cua co quan thue va cung
cap chimg tir cho ho gia dinh, c4 nhan; dong thoi chuyén théng tin vé sb tién thu
dugc ctia hd gia dinh, ¢4 nhan dén cac co quan lién quan theo quy dinh.

g) Cén cit chiing tir ma ho gia dinh, c4 nhan nop, Vian phong ding ky dat
dai hodc co quan ¢ chitc nidng quan 1y dat dai hodc bo phan mét cira lién thong
tra Gidy chng nhan cho h§ gla dinh, ca nhan theo quy dinh; trong do tai Gidy
chimg nhén ¢6 noi dung vé s6 tién str dung dat ghi no va thoi han ghi no theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Trinh ty, thu tuc thanh todn, x6a ng tién st dung dat ddi véi hd gia dinh,
ca nhan duoc ghi no:

a) Can cir thoi han ghi ng theo quy dinh tai Nghi dinh vé b01 thudng, ho
trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat, Nghi dinh vé cap glay chimg nhan,
ho gia dinh, c4 nhén thyc hi¢n thanh toan ng tién sir dung dat bing cach ndp
maot lan tién str dung dit con ng vao ngan sach nha nudc theo quy dinh ctia phéap
luat vé quan ly thué.

Co quan thu ngén sach nha nudc theo quy dinh ctia phap luét ve quan ly
thué c6 trach nhiém thu tién st dung dat con ng theo s6 ng ghi trén Gidy ching
nhan hodc Thong béo ctia co quan thué va cung cép chimg tir cho hd gia dinh,
c4 nhan; dong thoi chuyén théng tin vé sb tién thu duoc cua hod gia dinh, ca
nhan dén cac co quan lién quan theo quy dinh.

Co quan thue ban hanh Théng bdo vé viée x4c nhan viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh vé thu tién st dung dat thuc hién theo MAu s6 03 tai Phu luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Sau khi hoan thanh viéc thanh toan no tién st dung dat quy dinh tai
diém a khoan nay thi ho gia dinh, c4 nhan nop ho so gobm: Gidy chimg nhan
(ban goc) chimg tir ndp tién sir dung dat (ban goc) hodc Thong béo vé viée xac
nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién st dung dét (ban gbc) tai
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Vian phong ding ky dat dai hodc co quan co chirc néng quén ly dat dai hodc bo
phan mot cira lién thong dé dugc x6a no tién sir dung dat ghi trén Glay ching
nhan. anong hop bi mat, thét lac chimg tir thi ho gia dinh, cd nhén dén co quan
thu ngén séch nha nudc theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué dé dugc
x4c nhan s tién sir dung dat da nop.

¢) Véan phong ding ky dat dai hodc co quan c6 chirc néng quan ly dat dai
hodc b phan mét cira lién thong cé trach nhiém ra soat, dbi chiéu h6 so ma ho
gia dinh, ca nhan nop dé thuc hién x6a no tién st dung dat ghi trén Gidy chimg
nhéan va tra lai G1ay chung nhén cho hd gia dinh, c4 nhan trong thoi han 01
ngdy lam viéc ké tir ngay ho gia dinh, c4 nhan ndp ho so tai diém b khoan nay.

Chuwong 111
TiNH, THU, NOP TIEN THUE PAT

1 Muc 1 bt
TINH TIEN THUE PAT

Piéu 23. Ciin cit tinh tién thué dit
1. Dién tich tinh tién thué dét theo quy dinh tai Didu 24 Nghi dinh nay.

2. Thoi han cho thué dat, thoi han gia han st dung dét theo quy dinh tai
Diéu 25 Nghi dinh nay.

3. Pon gia thué dat theo quy dinh tai Diéu 26 Nghj dinh nay.

4. Hinh thtre Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dét hing nam hodc cho
thué dat tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué.

5. Chinh s4ch mién, giam tién thué dit cia Nha nude.
Diéu 24. Dién tich tinh tién thué dit

1. Dién tich tinh tién thué dat 1a dién tich dét co thu tién thué dét ghi trén
quyét dinh cho thué dat, quyét dinh diéu chinh quyet dinh cho thué dit, quyet
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dét, quyet dinh gia han su dung dat,
quyet dinh dleu chinh thoi han s dung dat, quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét, quyet dinh cho phép chuyén hinh thie sir dung dat thude trudng hop
phai nop tién thué dit theo quy dinh (sau day goi chung la quyet dinh ve viéc
cho thué dét). Truong hop dién tich ghi trén hop dong thué dét 16n hon so voi
dién tich ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dit thi dién tich dét tinh tién thué
dugc xédc dinh theo dién tich ghi trén hop dong thué dit.

2. Dién tich tinh tién thué dét dbi voi truong horp cong nhan quyeén st dung
dat thué 1a dién tich dat dugc cong nhan theo Phiéu chuyén thong tin xac dinh
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nghia vu tai chinh vé dat dai do co quan c6 chue nang quén ly dét dai chuyén
dén co ‘quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap giay chung nhéan hodc theo
Hop dong thué dét da ky.

3. Dién tich tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay
duoc tinh theo don vi mét vudng (m?).

Diéu 25. Thoi han cho thué dét

1. Thot han cho thué dat (trir tru'(mg hop quy dinh tai khoan 2 Piédu nay)
la thoi han dugc ghi trén quyét dinh vé viée cho thué dit ctia co quan nha nudc
c6 thdm quyén hodc Gidy chimg nhén hodc hop dong thué dat. Trudng hop thoi
han cho thué dat ghi trén cac gidy to néu trén khac nhau thi co quan c6 chic
nang quan ly dat dai xac dinh thdi han 1am cin ctr dé tinh tién thué dét.

2. Truong hop cong nhan quyen str dung dét thué thi thoi han cho thué dét
la thoi han ghi trén Phiéu chuyen thong tin do co quan c6 chire nang quan ly
dat dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap giay chung
nhén hogc theo Hop ddng thué dat da ky.

Diéu 26. Pon gia thué dat

s Truong hop thué dat tra tién thué dat hing nam khéng thong qua hinh
thirc ddu gia:

Pon gia thué dat hang nam = Ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dat
nhan (x) Gia dét tinh tién thué dat. Trong do:

a) Ty 1¢ phan trim (%) tinh don gi4 thué dit mét nam 1a tir 0,25% dén 3%.

Cin ctr vao thuc té dia phuong, Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh murc
ty 1€ phan trim (%) tinh don gia thué dat theo tu'ng khu vuc, tuyén duong tuong
ing voi timg muc dich sir dung dat sau khi xin y kién ctia Hoi dong nhén dan
cling cap.

b) Gia dat dé tinh tién thué dat la gia dat trong Bang gia dat (theo quy dinh
tai diém b, diém h khoan 1 Diéu 159 Luat DAt dai); dugc xac dinh theo don vi
dong/mét vudng (ddng/m?).

2. Truong hop thué dit tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
khong théng qua hinh thirc dau gia:

a) Truong hop tinh tién thué dat khi Nha nuée céng nhan quyén sir dung
dét theo hinh thtrc thué dét tra tidn thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué d01
vdi ho gia dinh, ca nhéan theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 159 Luét Dét
dai thi don gié thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué duoc tinh
nhu sau:
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Gid ddt theo muc dich sir dung dat thué trong

Don gia thué :
= Bing gid dat

dat tra tién
thué dat mét

lan cho ca
thoi gian thué

: : Thoi han
Thoi han sir dung dat cua gid dat trong ang % thué ddat
gia dat (theo quy dinh cua Chinh phu vé gid

ddt)

b) Trudng hop tinh tién thué dat dbi véi cac truong hop quy dinh tai diém
b, diém d khoan 1 Piéu 160 Luat D4t dai thi don gia thué dét tra tidn thué dat
mot 1an cho cé thdi gian thué 1a gié dét cu thé duoc x4c dinh theo quy dinh tai
Nghi dinh vé gig dat.

3. Truong hop dau gia quyén sir dung dat thi don gid thué dt 1a don gia
tring dau gia tuong tmg v&i hinh thirc Nha nudce cho thué dat tra tién thué dét
hang ndm hodc cho thué dat tra tién thué dét mét 14n cho ca thoi gian thué.

Diéu 27. Pon gia thué dat xiy dung cong trinh ngam

1. Don gi4 thué dat déi véi dat xay dung cdng trinh trén mat dat phuc vu
cho vi¢c van hanh, khai thdc st dung cong trinh ngdm quy dinh tai diém b
khoan 5 Diéu 216 Luat Dt dai dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Didu 26
Nghi dinh nay.

2. Don gia thué dét doi véi dat duoc Nha nude cho thué dé xay dung cong
trinh ngam (khéng phai 1a phan ngdm cua cong trinh x4y dung trén mat dat)
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 120 Luét Pat dai, duogc tinh nhu sau:

a) Truong hop thué dét tra tién thué dit hang nam, don gia thué dét duoc
tinh theo mirc khéng qué 30% ctia don gia thué dét trén bé mit véi hinh thirc
thué dét tra tién thué dat he"mg ndm c6 cung muc dich sir dung dét.

b) Truong hop thué dét tra tién thué dat mot 14n cho ca thai gian thué, don
gia thué dat duoc tinh theo mitc khong qué 30% ctia don gia thué dét trén bé
mat v6i hinh thirc thué dat tra tién thué dat mét 1an cho c thoi gian thué cé
cung muc dich sir dung va thoi han sir dung dét.

¢) Cén cit vao thuc té dia phuong, Uy ban nhéan dén cép tinh quy dinh cu
thé mirc don gia thué dat quy dinh tai diém a, diém b khoan nay sau khi xin y
kién ctia Hoi dong nhan dén cung cAp.

3. P6i véi dat xdy dung cong trinh ngdm gén véi phan ngdm cong trinh
xdy dung trén mat dat ma co phén dién tich x4y dung cong trinh ngdm vuot ra
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ngoai phan dién tich dit trén bé mit duge Nha nudc giao dét c6 thu tién str dung
dat, cho thué dat cho ngudi sir dung dat d6 thi don gia thué dét cta phan dién
tich vugt nay duge xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Dicu 28. Pon gia thué dit ddi véi dit c6 mit nuére

1. Péi véi phé"m dién tich dat khoéng c6 mat nude, don gia thué dét tra tién
thué dat hiang nam, don gia thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué dugc tinh theo quy dinh tai Didu 26 Nghi dinh nay.

2. D6i véi phan dién tich dit c6 mat nude, don gia thué dét tra tién thué
dat hing nam, don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
dugc tinh theo mic khong thdp hon 20% ctia don gia thué dat hing ndm hoic
don gi4 thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué ctia loai dat 6 vi tri lién
ké véi gia dinh c6 cung muc dich sir dung dat va thoi han st dung dat véi phﬁn
dién tich dat c6 mat nudc.

3. Can cir vao thyc té dia phuong, Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh cu
thé muc don gi4 thué dét quy dinh tai khoan 2 Didu nay sau khi xin y kién cua
Hoi dong nhan dan cang cap.

Piéu 29. Co quan x4c dinh don gia thué dat

1. Truong hop cho thué dat khong thong qua hinh thire du gia quyén s
dung dét, can ctr gia dat cu thé do Chu tich Uy ban nhén déan cap c6 thim quyén
quyét dinh, gia dit tai Bang gia dat, muc ty 1& phan trdm (%) dé tinh don gia
thué dat, mirc don gia thué dat dbi voi cong trinh ngdm, mirc don gia thué dat
c¢6 miat nude, Phiéu chuyén thong tin do co quan cé chic nang quan ly dit dai
chuyén dén, Cuc Thué (ddi voi td chur, ngudi gde Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, to chirc ¢6 von dau tu nude ngoai), Chi cuc Thué, Chi cuc Thué khu vuc
(d6i véi cac truong hop con lai) xac dinh don gia thué dét tra tién thué dit hang
nam, don gia thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué.

Théng bao vé don gia thué dét thuc hién theo MAu sb 03 tai Phu luc II ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Trudng hop cho thué dat thong qua hinh thirc déu gia quyén sir dung
dat thi trach nhiém xac dinh gi4 khoi diém, gia trang ddu gid thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat Dt dai.
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Piéu 30. Tinh tién thué dit

1. B6i véi trudong hop thué dét tra tién thué dét hing nam, tién thué dat
mot ndm dugce tinh nhu sau:

Bon gid thué ddt hang nam theo quy

Lien tye Dién tich tinh tién thué dinh tai khodn 1 Didu 26, khodn 1,
datmgt =  dattheo quy dinh tgi diém a khodn 2 Piéu 27, khodn 1
nam Diéu 24 Nghi dinh nay ’ '

khodn 2 Diéu 28 Nghi dinh nay

2. Bi voi trudng hop thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué:

a) Tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué duoc tinh nhu sau:

Don gid thué dat tra tién thué

Tién thué dat Dién tich tinh tién dat mét lan cho ca thoi gian
tramgtlan cho _ thué dat theo quy dinh thué quy dinh tai khodn 2 Diéu
cathoigian tai Diéu24 Nghidinh ~ 26, diém b khodn 2 Diéu 27,
thué nay khoan 1, khoan 2 Diéu 28 Nghi

dinh nay

b) Tién thué dit c6 mat nudc tra mot 1an cho ca thdi gian thué dugc tinh
nhu sau:

Tién thué dat cé mdt Tién thué dét ciia phan Tién thué dat cia
nuwoc tra mot lan cho - dién tich dat khéong cé +  phan dién tich dat co
cad thoi gian thué mdt nuoce mdt nuoc

Trong do: Tién thué dét cua dién tich dét khong c6 mit nudc, tién thué dit
ctia phan dién tich dét c6 mit nuée dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Truong hop don vi su nghiép cong 1ap Iua chon hinh thitc Nha nudc cho
thué dat tra tién thué dat hang nam theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 30 Luét DAt dai
thi tinh tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truong hop don vi sy nghiép cong 1ap khong Iya chon hinh thire ‘Nha nudce
cho thué dat tra tién thué dat hang ndm ma str dung nha, cdng trinh gan lién vGi
dét dé kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh cua phép luat vé
quan ly, su dung tai san cong thi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia

phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong, khéng phai nop tién thué dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

4. Truong hop chu dau tu duoc gia han sur dung dat ctia du an theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat DAt dai thi ngoai s6 tién thué dét phai ndp con
phai ndp b sung cho Nha nuée mot khoan tién duoc tinh nhu sau:
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a) Truong hgp chu dau tu duoc gia han sir dung dat ctia du 4n theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luét DAt dai thi ngoai so tién thué dét phai ndp con
phai ndp bd sung cho Nha nuéc mét khoan tién dugc tinh nhu sau:

Gid dat trong Ty lé (%) Thoi gian
e Bang gia dat tai tinh don gia gia han
Dién tich i gid ik :
Khoan ) thoi diem co quan thué dat do (thang)
dat dwoc s 2 ’ oL
fienbs. = = 1% co tham quyén  x Uy ban X
gia han suw g 1 Ttiys 12
sung i A ban hanh Quyét nhan dan
uhe dinh gia hgp st cap tinh quy
dung dat dinh
Trong do:

- Gia dat trong Bang gia dit va ty 16 (%) tinh don gi4 thué dit duoc xac
dinh tuong tng véi muc dich st dung dit duge Nha nude cho thué.

- Truong hop thoi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay trd 1én
duoc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bd sung déi
v6i s6 ngay nay.

b) Khéng 4p dung quy dinh vé khéu trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu va quy dinh mién, giam tién thué dat déi véi khoan tién quy dinh tai
diém a khoan nay.

5. Trudng hop nguoi thué dat tra tién thué dat hing ndm c6 don tu nguyén
tra lai dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Luat D4t dai thi ngudi st dung dat
phai ndp tién thué dét tinh dén thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dét cia co quan
nha nuée c6 tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 didu ctia Luat DAt dai; truong hop qua thoi han thu hoi dat theo quy dinh
tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat DAt dai ma co
quan nha nuéc ¢6 tham quyén chua ban hanh quyét dinh thu hdi dat, néu nguoi
sir dung dat khong tiép tuc st dung dét thi khong phai nop tién thué dat cho
thoi gian nay.

6. Truong hop nguoi st dung dat da sir dung dét trude khi co quan nha
nuéc ¢ tham quyén ban hanh quyét dinh cho thué dit hodc truéc khi ky hop
dong thué dat (ddi voi truomg hop cong nhéan quyén sir dung dat thué) ma chua
ndp tien thué dat cho thoi gian da sir dung dat thi phai ndp tién thué dat hing
nam cho thdi gian nay. S6 tien thué dit hing nam dugc tinh theo mirc ty 18 (%)
dé tinh don gid thué dét va gia dat tinh tién thué dét cua timg nam st dung dét
dén thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho thué dit. Viéc tinh va thu,
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ndp tién thué dat ké tir thoi diém Nha nuée ban hanh quyét dinh cho thué dat
tré vé sau duge thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

7. Trudong hop co quan nha nudc cé thim quyén quyét dinh cho thué dét
theo tién dd ctia dy an dau tu, tién do thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 116 Luét DAt dai thi viéc tinh tién thué dat,
xur 1y kinh phi boi thudng, hé tro, tai dinh cu duoc thuce hién theo timg quyét
dinh cho thué dét.

8. Trudng hop t6 chic dang sir dung dét thuoe truong hop Nha nudc cho
thué dét quy dinh tai Diéu 120 cta Luat Dat dai duge crflp Gidy ching nhén theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Didu 142 Luat DAt dai thi tinh tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu nay.

9. Trudng hop khi cép dbi Gidy chimg nhén quyén st dung dét déi véi ho
gia dinh, c4 nhan ma c6 sy chénh léch dién tich dét tang giita sb liéu do dac thuc
t€ véi s6 lidu ghi trén Gidy chimg nhn da cAp va ranh gi6i thira dt dang st dung
khong thay ddi so véi ranh gidi thira dét tai thoi didm c6 Gidy chimg nhan da
cap theo quy dinh tai Nghi dinh vé cip gidy chimg nhan thi nguoi sir dung dat
phéi ndp tién thué dat d6i véi phan dién tich dét ting thém theo quy dinh cia
phap luat tai thoi diém cp gidy chimg nhén trude day.

Picu 31. Xir Iy kinh phi boi thwong, hd tro, tai dinh cw; xac dinh chi
phi dau tw vao dit con lai theo quy dinh tai Didu 107 Luit DAt dai

1. Truomg hop Quy phat trién dat tng vén cho don vi, té chirc thuc hién
nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu tao quy d4t dé cho thué dat hodc ngéan
sach nha nudce da b tri dé thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi kinh phi
boi thuong, hd trg, tai dinh cu duge xit 1y nhu sau:

a) Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué va khong duoc mién tién thué dat hodc duge mién tién thué
dat nhung trong thoi gian thué c6 nguyén vong ndp tién thué dat (khéng hudng
wu dai) quy dinh tai khoan 5 Diéu 38 Nghi dinh nay, nguoi sir dung dat phai
ndp tién thué dat vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phap luat. Viéc
hoan tra kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cho Quf phét trién dit thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé qu§ phat trién dat, phap luét vé ngan sach
nha nudec.

Truong hop thué dat tra tién thué dét hang nam va khong duoc mién tién
thué dat, nguoi st dung dét phai ndp true kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh
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cu vao ngan sach nha nudc; s6 tién nay sé dugce quy doi ra sb nam, thang hoan
thanh nghia vu ndp tién thué dat hing nam tai thoi diém 6 quyét dinh cho thué
dét; hét thoi gian dugc quy dbi da hoan thanh nghia vu np tién thué dat, ngudi
thué dat tiép tuc ndp tién thué dt theo quy dinh. Viéc hoan tra kinh phi boi
thuong, hd tr, tai dinh cu cho Quy phat trién dat thuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé quy phat trién dat, phap luat vé ngan sach nha nude.

b) Trudng hop dugc Nha nude cho thué dat ma duoc mién tién thué dét
thi ngudi str dung dat phai hoan tra kinh phi bdi thuong, hd trg, téi dinh cu vao
ngan sach nha nude va duoc tinh s tién nay vao chi phi dau tu cta du 4n theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat D4t dai. Viéc hoan tra kinh phi bdi thudng,
hd trg, tai dinh cur cho Quy phat trién dit thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé quy phat trién dit, phap luat vé ngan sach nha nudc.

2. Trudng hop nguoi duge Nha nude cho thué dat ma thuée truong hop
dugc tmg trudce kinh phi bbi thudng, hd tro, téi dinh cu theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 94 Luat Dt dai thi hd so dé nghi khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh nay. Viéc xur
Iy khau trir kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu duge thuc hién theo nguyén
tic quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Viée xir ly kinh phi bdi thuong, hd tr, tai dinh cu déi véi du 4n diu tu
c6 nhiéu hinh thirc sir dung dét (giao dat c6 thu tién sir dung dét, giao dat khong
thu tién sir dung dat, cho thué dat) dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 16 Nghj dinh nay.

4. Trudong hop duge Nha nude cho thué dat theo hinh thire thué dat tra tién
thué dat hang nam va dugc quy dbi kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu da
(g trude ra thoi gian da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat hang nam tai thoi
diém c6 quyét dinh cho thué dat thi trong khoang thoi gian dugc co quan co
thdm quyén xac nhan da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dit hing
nam ngudi thué dét c6 quyén vé dét dai nhu déi voi trudng hop duge Nha nudce
cho thué dat tra tién thué dit hing nam.

5. Trudong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué déat hing nim nhung
da hoan thanh nghia vu tai chinh cho mét s6 nim do duoc khau trir kinh phi boi
thuong, hé tro, tai dinh cu da Umg trudc hodc tién dat trudce khi chuyén muc dich
str dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 34 Nghi dinh nay vao tién thué dat
phai ndp theo quy dinh cta phap luat, khi chuyén nhuong du an hodc chuyén
nhuong tai san thude so hitu ctia minh gan lién véi dat thué theo quy dinh cua
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phép luét thi ngudi nhan chuyén nhugng duge ké thira va tiép tuc duoc trir kinh
phi boi thudng, hd tr, tai dinh cu hojc tidn dat trude khi chuyén muc dich st
dung dat con lai tuong mg v&i thoi gian da thuc hién quy dbi nhung chua duoc
trir hét vao tién thué dat.

6. Viéc xac dinh hoan tra va xir ly kinh phi boi thuong, hé tro, tai dinh cu
dbi vai céc truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu nay duoc
thuc hién cing thoi diém tinh tién thué dit cia co quan nha nude c6 thdm quyén
theo quy dinh.

7. Trudng hop ngudi sir dung dat da duoc mién, giam tién thué dit nhung
khong dép img cac diéu kién dé dugc miln, giam tién thué dat va bi thu hdi sb
tién thué dét da dugc mién, giam theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 38 Nghi dinh
ndy thi viéc xit Iy kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu duoc thuc hién theo
quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Diéu nay; dbi véi sé kinh phi bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu da duogc tinh vao chi phi dau tu cta dy 4n theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 94 Luat D4t dai thi khong duoc khéu trir vao tién thué dat.

8. Can ctt tinh hinh thyc té tai dja phuong, Uy ban nhan dan c4p tinh trinh
Hoi dong nhan dan cling cap quyét dinh viéc cho phép nguoi sir dung dit duoc
Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dit, cho thué dat trong Khu cong
ngh¢ cao khéng phai hoan tra ngén sach nha nudc kinh phi boi thuong, giai
phong mit bang da duoc Nha nude bd tri tir ngan sach nha nudce (khong bao
goém truong hop tng von tir Quy phat trién dét) di véi cac truong hop sau:

a) Thué dat tra tien hang nam va thudc doi tugng duoc mién, giam tién thué
dat nhung c6 nguyén vong khong huong wu dai vé mién, giam tién thué dat.

b) Str dung dat va dit c6 mit nuéc dé xdy dung cong trinh giao thong, ha
tang k§ thuat, khu cdy xanh, cong vién sir dung cdng cong theo quy hoach
chung va quy hoach phéan khu xay dung.

¢) Ban quan ly Khu cong nghé cao va cac don vj truc thugc Ban quan ly
str dung dat dé xay dung tru s¢ co quan, cong trinh sy nghiép, cong trinh phuc
vu quén ly va khai théc ha ting Khu cong nghé cao.

d) Puoc giao dat khong thu tién su dung dét, thué dit mién tién thué dét
cho ca thoi han thué va da dugc Ban quan ly Khu cong nghé cao ban giao dit
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014,
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9. Trudng hop ngudi bi thu hdi dat dugce bdi thudng chi phi du tu vao dat
con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 107 Luat P4t dai, khoan 6 Diéu
17 Nghi dinh s6 88/2024/NB-CP thi chi phi dau tu vao dét con lai duoc xac
dinh nhu sau:

a) Déi véi kinh phi bdi thuong, hd tro, téi dinh cu di img trude theo
phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da duge co quan nha nudc c6 thim
quyén phé duyét ma chua khéu trir hét vao tién thué dét phai nop (sau day goi
1a kinh phi chwa khau trir hét) duoc xac dinh nhu sau:

al) Trudong hop dat trude khi bi thu hdi 1a dat duge Nha nude cho thué dat
tré tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué ma kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu di tmg trudc da duoc tinh vao von dau tu cua du 4n va nguoi st dung
dat da dugc bdi thuong vé dét thi kinh phi chua khiu trir hét duoc xac dinh
biang khéng (= 0)

a2) Truong hop dat trude khi b thu hdi 1a dat duge Nha nuée cho thué dit
tra tién thué hang nam va kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dang duge khéu
trlr theo phuong thirc quy doi ra s6 nam, thang da hoan thanh nghia vu vé tién thué
dét thi kinh phi chua khiu trir hét duoc xac dinh nhu sau:

Pon gid thué dat

S6 nam, thang trd tién thué a"d:t hang
7l 5i ndm tai thoi diém Nha
S g h;i b dahil;ictzgilf & nieée quyét dinh phé
chtm} Z@au T nghtavuvétin ~ duyét phuong an boi
e thué dét nhung thuomg, hd tro, tdi dinh
chuea sir dung cu

Trong do, don gid thué dat tra tién thué dét hing nam duogc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 1 Dieu 26 Nghi dinh nay.

a3) Truong hop dat trude khi b thu héi 1a dat duge Nha nuée cho thué dat
tra tién thué hing nam va kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu dang duoc
khéu trir theo phuong thire trir dan vao tién thué dat phai nop theo quy dinh thi
kinh phi chua khau trir hét dugc xéc dinh nhu sau:

76 ong 56 kinh phi Sé kinh
Kinh phi boi thuong, ho phi boi thuong,
chuakhau =  tro tdidinhcw - “p& oo 14 dink
trir hét duoc khau trir ‘ '

cuw dd thiee hién
theo quy dinh Thde: triz
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b) D6i v&i s6 tién thué dat tra tién thué dat hing ndm ma da tra trude cho
nhiéu nim nhung chua str dung thoi gian da tra trude tién thué dit thi chi phi
dau tu vao dét con lai duoc xac dinh nhu sau:

Tién thué dat mot nam xdc dinh tai

Chi phi dau oot il ; " < e e
£ thoi diem Nha nudc quyét dinh phé Thoi han da tra trudce
fu vao dat : ISP ; 4 x 3 s il %
Mg, duyét phuwong an boi thuong, ho tro, tién thué dat con lai
con lai il
tdi dinh cu
Trong do:

- Tién thué dat mét ndm dugc xé4c dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30
Nghi dinh nay theo chinh sach va gia dét tai thoi diém Nha nude quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

- Thoi han da tra trude tién thué dat con lai duoc x4c dinh bing (=) thoi
han da tra trude tién thué dat trir (-) thoi han da sir dung dat thué tinh dén thoi
diém Nha nude quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudng, hé tro, tai dinh cu,

Picu 32. On dinh tién thué dAt tri tién thué hing nim

1. Tién thué dét hang nam (bao gdm ca tién thué dat hang nam trong truong
hop dau gia quyén st dung dat) duoc ap dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 153 Luét Dat dai.

2. Viée xac dinh tién thué dat cho chu ky tiép theo duge thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh nay. Truong hop tién
thué dit cua chu ky tiép theo khong tang so voi chu ky trude thi khéng phai
diéu chinh tién thué dat; truong hop téang so véi chu ky trude thi ty 1& diéu chinh
tién thué dt hang ndm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Luat D4t dai duoc
xéc dinh bang (=) téng chi sé gia tiéu dung (CPI) hang ndm ca nudc cla giai
doan 05 ndm lién ké trude thoi diém diéu chinh.

Truong hop chi sé gia tiéu dung (CPI) ting tir 10% trd 1én trong 05 nam
lién tiép thi B§ Tai chinh phdi hop véi céc Bé, nganh lién quan dé bao céo
Chinh phi quy dinh diéu chinh ty 1& diéu chinh tién thué dat hing nim ctia chu
ky tiép theo cho phu hop.

3. Truong hop duoc khéu trir kinh phi bdi thuong, hd tr, tai dinh cu hodc
dugc trir khodn tién da tra dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat vao tién
thué dét theo hinh thic quy dbi ra sé ndm, thang hoan thanh nghia vu vé tién
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thué dét theo quy dinh thi khong phai lam thu tuc diéu chinh tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay trong thdi gian duoc x4c dinh di hoan thanh
nghia vu tién thué dat. Sau khi két thuc thoi gian duge xac dinh hoan thanh
nghia vu tién thué dét néu trén thi thuc hién diéu chinh tién thué dit theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay dé tinh s tién thué dat cho thoi gian tiép theo.

Piéu 33. Tinh tién thué dit trong truong hop thay doi hinh thirc thué
dat theo quy dinh tai khoén 1, khoén 2 Didu 30 Luat D4t dai

1. Chuyén tir thué dat tra tién thué dét hang nam sang thué dat tré tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué:

a) Truong hop nguoi sir dung dat duge Nha nude ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén tir thué dat tra tién hing nim sang thué dét tra tién thué dit mot
lan cho ca thoi gian thué thi phai ndp tién thué dat mot 1an cho thoi gian thué
dat con lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay. Pon gia thué dat
tra tién thué dat mot 1an cia thoi gian thué dét con lai duge xac dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh nay; trong d6 gia dat dé tinh don gid thué
dat 1a gid dét tai thoi didm Nha nuéc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
sang thué dét tra tién thué dat mot lan.

b) Trudng hop nguoi sir dung dét dang duoc khau trir kinh phi bdi thuong,
ho tro, tai dinh cu hodc duge trir khoan tién da tra dé nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat vao tién thué dit theo hinh thtc quy d6i ra s6 nam, thang
hoan thanh nghia vu vé tién thué dat theo quy dinh thi nay s con lai (chua duoc
khéu trir) dugc khéu trir vao tién thué dat tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi
gian thué.

S6 tién dé khau trir néu trén duoc tinh bang (=) tién thué dét tinh theo don
gia thué dat tra tién hing nam theo quy dinh tai thoi diém Nha nude ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén sang hinh thirc thué dét tra tién thué dit mot 1an
cho ca thoi gian thué nhan (x) véi thoi gian d x4c dinh hoan thanh nghia vy vé
tién thué dat hing nam con lai (chua duoc khéu trix).

2. Chuyén tir thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué sang
thué dat tra tién thué dit hang nam thi tién thué dét duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop da hoan thanh nghia vu vé tién thué dét thi nguoi str dung
dat khong phai ndp tién thué dat hang nam cho thoi gian thué dat con lai.

T {»
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b) Truong hop chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dit thi nguoi st dung
dt phai ndp tién thué dat hang nam tir thoi diém Nha nuée ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén tir thué dét tra tién thué dat mét lan cho cé thoi gian thué sang
thué dat tra tién hing nim. D6i v6i thoi gian da sir dung dét thi xir 1y nhu sau:

b1) Truong hop chua ndp tién thué dat thi ngudi st dung dat phai nop tién
thué dét cho thoi gian da st dung dat:

S6 tién thué ddt tra mét lan
Tién thué dat ~ ctia ca thoi gian thué dat o Thoigian da sir
phai ngp . dung dat
Thoi han thué dat

Dong thoi, nguoi st dung dat phai ndp tidn cham ndp tién thué dét tinh
trén s6 tién thué dat phai ndp theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué tinh
tir thoi diém duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén quyét dinh cho thué dat
dén thoi diém cho phép chuyén tir thué dat tra tién thué dt mot 1an cho ca thoi
gian thué sang thué dét tra tién héng nam.

b2) Truong hop da ndp mot phan tién thué dat ma s tién da nop nho hon
s tién phai ndp theo quy dinh tai tiét bl diém nay (khong bao gom tién cham
ndp) thi ngudi str dung dat phai ndp sb tién con thidu va sé tién cham nép tién
thué dat tinh trén s con thiéu theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué; trudng
hop s0 tién da ndp 16n hon sb tién phai ndp theo quy dinh tai tiét bl didm nay
(khong bao gom tién chdm ndp) thi sé chénh lach ting duoc trir vio tidn thué dat
hang ndm bang cach quy dbi ra s nam, thang da hoan thanh nghia vu tién thué
dat hing nam theo don gia thué dét hing ndm duoc xc dinh theo gia dit tai thoi
diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén tir thué dét tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué sang thué dat tré tién hing nam.

Diéu 34. Tinh tién thué dit khi chuyén muc dich sir dung dat

1. Truong hop duge co quan nha nuéce c6 tham quyén quyét dinh cho phep
chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 Luét Dét dai
ma thudc trudong hop thué dat thi tién thué dat duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop chuyén tir dat nong nghiép, dat phi nong nghi¢p dugc Nha
nude giao dat khong thu tién sir dung dat sang dat phi nong nghiép dugc Nha
nudce cho thué dét thi phai ndp tién thué dat hang niam hodc nop tien thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué theo loai dét sau khi chuyén muc dich str dung
dat dugc tinh theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay.
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b) Trudong hop chuyén muc dich st dung dit nhung khong chuyén hinh
thire sir dung dét thué:

b1) Truong hop c6 cing hinh thire sir dung dat 1a thué dat tra tién thué dat
mdt lan cho ca thoi gian thué ma ngudi sir dung dit da hoan thanh nghia vu vé
tién thué dat doi véi dat trude khi chuyén muc dich thi tién thué dét duoc tinh
nhu sau:

Tién thué dat tra Tién thué dat cia loai Tién thué dat cia loai
mét lan cho ca thoi  dat sau khi chuyén dat trude khi chuyén
gian thué khi —  muc dich cia thoi muc dich cua thoi gian
chuyé:n muc dich gian thué dét con lai thué ddt con lai

b2) Trudng hop c6 ciing hinh thire sir dung dat 1a thué dat tra tién thué dat
hiang niam, khi chuyén muc dich st dung dét thi ngudi str dung dat phai nop tién
thué dat hing nam cua loai dét sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai khoan
1 Pidu 30 Nghi dinh nay.

¢) Truong hop chuyén muc dich sir dung dét dong thoi véi viée chuyén
hinh thirc thué dét tir thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué ma
di hoan thanh nghia vu vé tién thué dat sang hinh thirc thué dt tra tién thué dat
hang ndm thi tién thué dét hdng nam phai ndp cho muc dich méi duoge tinh theo
quy dinh tai thoi diém co quan nha nudc cé thim quyén quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat két hop véi chuyén hinh thirc thué dat.

Tién thué dat da tra mot 1an cua thoi gian thué dét con lai cta loai dat trude
khi chuyén muc dich dugc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi didm duoc
co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung
dat va dugc quy dbi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué
dat hang nam theo don gia thué dat tra tién thué dét hang nim cta loai dét sau
khi chuyén muc dich str dung dét tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

2. Truomg hop chuyén muc dich sir dung dit quy dinh tai khoan 1 Diéu
121 Luét DAt dai tir dit duoc Nha nudce giao dat c6 thoi han c6 thu tién st dung
dat trude ngay 01 thang 7 nim 2014 ma da hoan thanh nghia vu vé tién str dung
dat sang loai dit thudc truong hop thué dét theo quy dinh tai Diéu 120 Luét Dat
dai thi tinh tién thué dat nhu sau:

a) Truong hop thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi tién thué
dat duoc tinh nhu sau:
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Tién thué dat khi Tién thué dat tra m¢t lan cua thoi gian L
: . Fa e ey . So tién s dung
duogc chuyén muc = sir dung dat con lai cua loai dat sau khi £
RS £ 2 o p; dat da ngp
dich sir dung dat chuyén muc dich s dung dat

Trong d6: S6 tién sir dung déat da nop dugce tinh bing tién thué dét tra mot
lan cta thoi gian sir dung dat con lai cua loai dat trude khi chuyén muc dich st
dung dét duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay tai thoi
diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

b) Trudng hop thué dat tra tién hing ndm, tién thué dét khi duoc chuyén
muc dich dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay; trong dé, tién thué dat
dugc tinh theo muc dich sir dung dat cua loai dit sau khi chuyén muc dich theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Nghj dinh nay. SO tién st dung dat da nop dugc
trir vao tién thué dét khi chuyén muc dich sir dung dat va duoc tinh theo quy
dinh tai diém a khoan nay. S6 tién nay dugc quy déi ra thdi gian hoan thanh
nghia vu vé tién thué dét hidng nim tai thoi diém co quan nha nuéc c6 tham
quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

3. Trudong hop t6 chire kinh té nhan chuyén nhuong quyén su dung dat
hop phap ciia té chire, c4 nhan dé thyc hién du 4n dau tu phu hop vadi quy hoach,
ké hoach sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 127 Luat D4t dai ma phai chuyén
muc dich sir dung dat sau khi nhan chuyén nhuong va phai thuc hién nghia vu
vé tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Didu 121 Luat Pat dai thi
tién thué dit duogc tinh nhu sau:

a) Tién thué dét cta du 4n duoc tinh theo muc dich sir dung dét sau khi
chuyén muc dich st dung dat trén co sé can cir va thdi diém tinh tién thué dat
quy dinh tai Diéu 155 Luat Dat dai, Diéu 30 Nghj dinh nay.

b) Béi véi khoan tién ma té chic kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét trude khi chuyén muc dich (sau day goi la tién dat trude khi
chuyén muc dich st dung dat) dugc xéc dinh va xur 1y nhu sau:

b1) Trudng hop nhan chuyén nhuong quyén st dung dét nén g nghiép hop
phép ctia to chirc (khong thude truong hop dat duge Nha nude cho thué dit thu
tién thué dét hing nam hogc dit duge giao khéng thu tidn thué dit cua tb chirc)
thi tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dét duoc xé4c dinh bang (=) sb
tién thué dét tra mot 1an cho thdi gian st dung dét con lai tai thoi diém Nha
nudce ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 30 Nghj dinh nay. Khoan tidn nay duoge trir vio tidn thué dét
néu loai dat sau khi chuyén muc dich thudc trudng hop thué dét tra tién thué
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dat mot 1an cho ca thoi gian thué hoic duge quy déi ra thoi gian da hoan thanh
viéc ndp tien thué dét néu loai dat sau khi chuyén muc dich thuge truong hop
thué dat tra tién thué dat hing nam.

- Truomg hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép hop
phap cta h¢ gia dinh, cd nhan (khéng thudc truong hop duge Nha nude cho
thué dat hogc phai chuyén sang thué dit theo phép lut dat dai) thi tién dat trude
khi chuyén muc dich sir dung dit dugc xéc dinh bang (=) gié tri quyén st dung
dét cia loai dat nong nghiép tuong tng tai thoi diém Nha nuéce ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich str dung dét.

b2) Truong hop nhan chuyén nhugng hop phap dat phi néng nghiép khong
phai 1a dat & c6 nguén gde do duge Nha nudce giao c6 thu tién str dung dét hodc
dugc Nha nude cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué ma ngudi st
dung dat da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat thi tién dét
truée khi chuyén muc dich sir dung dét dugc tinh bing sd tién thué dat tra mot
lan cho thoi gian sir dung dat con lai tai thoi diém Nha nuée ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30
Nghi dinh nay. Khoan tién nay duge trir vao so tién thué dat néu loai dét sau
khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué. Truong hop loai dit sau khi chuyén muc dich st dung dat thudc
truong hop thué dét tra tién thué dat hang nim, tién dat trude khi chuyén muc
dich str dung dat dugc quy ddi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu vé tién thué
dat hiang nim tai thoi diém co quan nha nuéc cé tham quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b3) Trudng hop dat nhan chuyén nhugng cé ngudn gde duoc Nha nude
giao dét khong thu tién st dung dat nhung khong phai 1a dat néng nghiép hodc
nhan chuyén nhuong tai san trén dat gén lién v&i dat thué tra tién thué dat héng
nam khi chuyén muc dich sir dung dit ma duoc co quan nha nudc c¢6 tham
quyén cho thué dét thi tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dit duoc
tinh bang khong (=0).

Truong hop ngudi sir dung dat da tra trude tién thué dat cho mot sb nim
theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai hodc da ing trude tién boi thudng, giai
phéng mit bang va duoc co quan nha nude cho phép khau trir vao tién thué dat
phai nép hing nam bang cach quy ddi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu tai
chinh nhung chua sir dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc
dich thi s6 niam, thang chua str dung hét duoc quy ddi ra tién dit trude khi
chuyén muc dich str dung dat theo don gid thué dat tra tién hang nam tai thoi
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diém chuyén muc dich. Khoan tién nay dugc trir vao tién thué dat néu loai dat
sau khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué hodc dugc quy doi ra thoi gian da hoan thanh viée ndp
tién thué dit néu loai dat sau khi chuyén muc dich thudce truong hop thué dit
tra tién thué dit hang nam.

b4) Trudong hop nhéan chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 thoi han st
dung 6n dinh lau dai (khong phai 1a dat nong nghiép) da duoc cép Gidy chung
nhan theo quy dinh cua phap luét truée ngdy 01 thang 7 nam 2014 dé sir dung
vao myc dich san xut, kinh doanh phi nong nghiép thi tién dit trude khi
chuyén muc dich stir dung dat b“Sang tién thué dit cia du 4n duogc tinh theo muc
dich str dung dét sau khi chuyén muc dich str dung dét theo quy dinh tai diém
a khoan nay.

¢) Truong hop nhén chuyén nhuong hop phap quyén sir dung dit san xuat,
kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vu; sau do
chuyén muc dich st dung dat sang dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Didu 121 Luat DAt dai thi tién dat trudc khi chuyén muc dich
str dung dét duoc xéc dinh nhu sau:

c1) Ddi véi truong hop thué dét tra tién thué dét mét 1an cho ca thoi gian thué
thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh bing sb tién thué
dét tra mot 1an cho thoi gian sir dung dét con lai tai thoi diém Nha nuée ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 30 Nghi dinh nay.

c2) Béi véi trudng hop thué dat tra tién hang nam thi tién dat trude khi
chuyén muc dich sir dung dét tinh bang khong (=0). Truong hop nguoi st dung
dét da tra trude tién thué dit cho mot s ndm theo quy dinh ctia phép luat vé dét
dai nam 1993 hoic da Gmg trudc tién boi thuong, giai phong mat bang va dugce
co quan nha nude cho phép khau trir vao tién thué dét phai nop hing nim bang
cach quy ddi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh nhung chua st
dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc dich thi tién dét trude
khi chuyén muc dich st dung dét dugc xdc dinh theo quy dinh tai tiét b3 diém
b khoan nay.

Tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dit dugc trir vao sé tién thué
dat phai ndp néu lya chon hinh thirc thué dat tra tién mét 1in cho ca thoi gian thué.
Trudng hop nguoi duge Nha nude cho thué dat lua chon hinh thirc thué dat tra
tién hang nam thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dét duoc quy dbi
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ra thoi gian da hoan thanh nghia vu ngp tién thué dat tai thoi diém duge co quan
nha nude c6 thadm quyén cho phép chuyén muc dich st dung dét.

d) Viéc xur 1y tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat déi véi du
an sau khi chuyén muc dich sir dung dét c6 nhiéu hinh thiec sir dung dat duoc
thuc hién nhu sau:

d1) Truong hop dy 4n vira ¢6 hinh thirc Nha nude cho thué dat vira cé
hinh thirc Nha nuéce giao dat khong thu tién st dung dat thi toan b tién dét
trude khi chuyén muc dich su dung dét theo quy dinh tai diém b khoan nay
duoc trir vao tién thué dat cua du an.

d2) Trudng hop dy 4n vira 6 hinh thirc Nha nuée giao dat c6 thu tién st
dung dét, vira c6 hinh thic thué dt, vira c6 hinh thirc Nha nuéc giao dat khong
thu tién sir dung dét thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat quy
dinh tai diém b khoan nay duoc trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop
cta dy 4n twong tng véi timg phan dién tich giao dét c6 thu tién sir dung dat,
dién tich cho thué dat. Déi véi khoan tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat ctia phan dién tich dét du 4n duge Nha nude giao dat khong thu
tién sir dung dét duoc trir theo nguyén tic phan bd cho phan dién tich dat c6 thu
tién sir dung dat va phan dién tich dat cé thu tién thué dat.

4. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung
- dat nong nghiép hop phép dé thuc hién dy 4n diu tu phtt hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung déat dugc co quan nha nuée cé tham quyén phé duyét ma phai
chuyén muc dich sir dung dat sau khi nhén chuyén nhugng va phai thuc hién
nghia vu tai chinh vé ndp tién thué dét thi viéc xir Iy tién dét trudce khi chuyén
muc dich str dung dét duoc thuc hién theo quy dinh tai tiét bl diém b khoan 3
Piéu nay.

Piéu 35. Tinh tién thué dit khi gia han sir dung dat, diéu chinh thoi

han sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 156, diéu chinh quyét dinh
cho thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Luit Pat dai

1. Tinh tién thué dat khi gia han st dung dat:

Khi dugc co quan nha nudce cé tham quyén quyét dinh cho phép gia han
str dung dat ma nguoi st dung dat thudc dbi tugng phai ndp tién thué dat thi
tién thué dét dugc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém co quan nha
nude c6 tham quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dét.
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D6i véi trudng hop thué dét tra tién thué dat hang nam thi chu ky én dinh
tién thué dét tinh tir thoi diém co quan nha nuée c6 thdm quyén ban hanh quyét
dinh cho phép gia han thoi gian thué dét. Truong hop thoi didm hét thoi gian
thué dét trude khi co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho
phép gia han thoi gian thué dat thi ngudi sir dung dat phai nop tién thué dat
hang nim ma khéong duoc én dinh tién thué dat hang nam theo quy dinh tai
Diéu 32 Nghi dinh nay dbi véi khoang thoi gian nay.

2. Tinh tién thué dat khi diéu chinh thoi han st dung dét:

a) Truong hop dang thué dét tra tién thué dét hing ndm ma duoc co quan
nha nude cé thdm quyén cho phép diéu chinh thoi han su dung dat cua du n
thi tién thué dat dugc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém quyét dinh
diéu chinh thoi han sir dung dét ctia co quan nha nudc ¢ thAm quyén.

Truong hop trude khi diéu chinh thoi han su dung dat cua du 4n, nguoi su
dung dét da g trudce kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va duge co quan
nha nudc c6 tham quyén cho phép khau trir bang cach quy ddi ra s6 nam, thang
hoan thanh nghia vu ngp tién thué dat hing ndm nhung chua su dung hét thi
ngudi sir dung dat tiép tuc duoc sir dung dat cho thoi gian da xac dinh hoan
thanh nghia vu vé tién thué dét hing nam con lai tir thoi didm duogce co quan nha
nuéce c6 tham quyén cho phép didu chinh thoi han st dung dit cta du 4n va
khéong phai nop tién thué dat. Hét thoi gian néu trén ngudi sir dung dat phai ndp
tién thué dat hang nam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh nay.

b) Truong hop dang thué dat tra tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian
thué ma dugc co quan nha nude ¢ thdm quyén quyét dinh cho phép diéu chinh
thoi han str dung dat thi tién thué dét dugc tinh nhu sau:

b1) Truong hop diéu chinh thoi han sir dung dét ctia dy 4n nhung khong
thay doi quy hoach chi tiét ctia du 4n thi tién thué dat dugc tinh bing (=) chénh
léch gitra tién thué dét tra mdt 14n cho ca thoi gian thué cua thoi han sir dung
dat da dugc diéu chinh theo quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén
va tién thué dit da tra mot 1an cua thoi gian st dung dét con lai cua thoi han
thué dat trude khi duge diéu chinh.

b2) Trudong hop diéu chinh thoi han sir dung dét cta dy an ddng thoi thay
ddi quy hoach chi tiét ctia du 4n thi tién thué dat dugc tinh bang (=) chénh léch
gifta tién thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué cta thoi han sir dung dit da
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duoc diéu chinh theo quyét dinh cua co quan nha nude cé thdm quyén va tién
thué dét da trd mot 1an cua thoi gian st dung dét con lai cia thoi han thué dat
theo quy hoach chi tiét truée khi dugc diéu chinh.

b3) Thoi han sir dung dat da dugc diéu chinh theo quy dinh tai tiét bl,
tiét b2 diém nay bao gbm thoi han st dung dét con lai ctia dy an va thoi han st
dung dét dugc co quan nha nuée cé thim quyén quyét dinh cho phép diéu chinh
tang thém.

b4) Tién thué dét da tra mot 1an cuia thoi gian sir dung dat con lai cua thoi
han thué dat truée khi duge didu chinh quy dinh tai tiét b1, tiét b2 diém nay
duge x4c dinh bang (=) s6 tién thué dat da tra mot 1an cta thoi han thué dit
trude khi diéu chinh chia (:) thoi han thué dat truée khi didu chinh nhan (x) véi
thoi gian st dung dat con lai cia thoi han thué dét truéc khi diéu chinh.

3. Tinh tién thué dat khi diéu chinh quyét dinh cho thué dét theo quy dinh
tai diém c khoan 3 Diéu 155 Luat D4t dai:

a) Trudng hop co quan nha nudc c6 thdm quyén diéu chinh quyét dinh
cho thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 Luat DAt dai ma lam
tang dién tich tinh tién thué dét va khong thudc truong hop quy dinh tai diém b
khoan nay thi tién thué dét ddi véi phan dién tich dét ting thém dugc tinh theo
quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém duge co quan nha nudc c6
thim quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dat. Trudng hop thay
d6i giam dién tich tinh thu tién thué dat (khong thugc truong hop Nha nudce thu
hoi dat) ma lam giam s tién thué dit da nop thi s6 tién nay duoc tinh vao vén
déu tu cta du 4n.

b) Trudng hop co quan nha nude c6 tham quyén didu chinh quyét dinh
cho thué dat theo quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 155 do thay dbi quy hoach
chi tiét thi tién thué dat dugc tinh theo cach tinh quy dinh tai Diéu 36 Nghi dinh
ndy tai thoi diém duoc co quan nha nude ¢ thim quyén quyét dinh diéu chinh
quyét dinh cho thué dét.

¢) Truong hop co quan nha nude c6 tham quyén diéu chinh quyét dinh
cho thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 do thay doi thoi han st
dung dat thi tién thué dit duge tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay tai thoi
diém dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh
cho thué dat.
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Piéu 36. Tinh tién thué dat khi thay doi quy hoach chi tiét cia du an theo
ding quy dinh ciia phap luit ma khong thay d6i quyét dinh cho thué dit quy
dinh tai diém d khoan 3 Diéu 155, diém a khoan 2 Diéu 160 Luét DAt dai

I. Trudng hop nguoi sir dung dat dé nghi va duoc co quan nha nude co
thAm quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n theo ding quy
dinh ctia phap luat ma lam thay déi co cdu st dung dat hodc vi tri ting loai dét
hodc hé s6 str dung dét thi phai tinh lai tién thué dt nhu sau:

1.1. Trudng hop du n trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thude
trudng hop Nha nudc giao dat thong qua dau gia quyén st dung dat:

a) Truong hop thué dat tra tién thué mét 1an cho ca thoi gian thué va trude
khi diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n, ngudi sit dung dat da hoan thanh
nghia vu vé tién thué dit tra mét 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh:

al) Khi c6 quyét dinh diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét du 4n ctia co
quan nha nude cé tham quyén thi nguoi sir dung dat phai ndp tién thué dat bing
chénh léch gira tién thué dat tinh dbi v6i toan bd dy én theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét truéce khi diéu chinh theo quy dinh
cta phap luat tai ciing thoi diém co quan nha nuée c¢6 tham quyén quyét dinh
diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét dy an cta du an (néu co).

a2) Khi c¢6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du 4n (mot
phan dién tich du 4n) cua co quan nha nudc c6 tham quyén thi ngudi sir dung
déat phai ndp tién thué dit bang chénh léch giita tién thué dét duogc tinh déi véi
phan dién tich dugc didu chinh cuc bo theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh
va theo quy hoach chi tiét truée khi diéu chinh theo quy dinh cta phap luét tai
cting thoi diém co quan nha nude ¢6 thdm quyén quyét dinh diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét cua du 4n (néu co).

Trudng hop khong tinh hodc phan bo dugc tién thué dit déi véi phan dién
tich dat dugc diéu chinh thi thuc hién tinh tién thué dat ddi véi toan b du an
nhu quy dinh tai tiét al diém nay.

b) Trudng hop trudce khi c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua
du 4n, nguoi sir dung dat chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dat theo quy
dinh (chi 4p dung véi dbi véi du an dugc giao dit trude ngay Luat Pat dai nam
2024 c6 hi¢u luc thi hanh ma nay thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét) thi
nguoi st dung dat phai:
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b1) Truong hop da c6 thong bao tién thué dét tinh theo quy hoach chi tiét
trude khi didu chinh quy hoach thi ngucn str dung dét phai ndp du sb tién thué
dat x4c dinh theo quy hoach chi tiét truée khi duge diéu chmh cong voi tién
chidm nop tién thué dit (néu c6) theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué.

Trm)'ng h0'p chua quyét dinh gia dét thi ngum sir dung dét phai tinh va nop
s6 tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luét Dét dai va khoan thu
b6 sung quy dinh tai khoan 9 Diéu 51 Nghi dinh nay.

b2) Nop bd sung sd tién thué dat bang chénh léch gifta tién thué dét phai
ndp theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach trudc khi didu chinh
duoc xé4c dinh tai cing thoi diém dugc co quan nha nuéc c¢é thdm quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu co).

¢) Trudng hop thué dét tra tién thué dat hang nam thi ngudi st dung dét
phai ndp tién thué dat theo chinh sach va gia dat tai thoi diém 6 quyét dinh didu
chinh quy hoach chi tiét ciia co quan nha nude c6 thAm quyén.

1.2. Trudng hop nguoi sir dung dét duoc Nha nude cho thué dét thong qua
hinh thirc dau gia quyén sir dung dat theo dung quy dinh ctia phéap luat va nguoi
str dung dat da nop tién thué dat thi:

a) Trudng hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, khi
c6 quyét dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét du an cua co quan nha nudc
c6 thdm quyén thi tién thué dét duoc tinh nhu sau:

rSo“’ tién thué dat duoc S6 tién thué dat dwo“c\
tinh déivéitoan b dw  tinh déi véi toan bg du
dan theo quy hoach chi dn theo quy hoach chi Gia
tiét sau khi diéu chinh tiét truoc khi diéu chinh tring
3 . theo quy dinh cua theo quy dinh cua phap dau gia
Lien Ehue phdp ludt tai thoi diem . ludt tai thoi diém co x
dai co' quan nha nudc cd quan nha nudce co thd}n
tham quyén quyetdmh quyén quyét dinh diéu
diéu chinh quy hoach chinh quy hoach chi Gid khéi
chi tiet. tiet. diém
- B,

b) Trudong hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thug, khi
co quyet dinh diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét du 4n cua co quan nha nudc
c6 thAm quyén thi tién thué dét duge tinh nhu sau:
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Sé tién thué dat dwoc)

P j
So tién thué dat dwoc ; e e
tinh d6i voi phan dign ~ 'inh doi voi phan dién .
tieh Bwae Sidu chink tich dwoc diéu chinh Gia
cuc bé theo quy hoach cuc bg theo quy hoach s
chi 18t dos Bl by chi tiét trude khi diéu dau gid
Tién thué  _ | chinh theo quy dinh chinh theo quy dinh .

dat cua phdp ludt tai thoi cua phdp ludt tai tha‘z
diém co quan nha diém co quan nha
nuée cé tham quyén nuée co tham quyén X e
quyét dinh diéu chinh quyét dinh diéu chinh G‘a. k i
quy hoach chi tiét, quy hoach chi tiét. aier

M /

Truomg hop khéng tinh hodc phan b duge tién thué dat dbi véi phan dién
tich dat dugc didu chinh cuc b thi thuc hién tinh tién thué dat déi vai toan bo
du 4n nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

c) Truong hop thué dét tra tién thué dat hang nam thi tién thué dat hing
nam cua toan bd dy 4n dugc tinh lai theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh
theo quy dinh ctia phap luét tai thoi diém co quan nha nude c6 thdm quyén
quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét.

2. Trudng hop ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién
thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué nhung do yéu cau quan 1y, Nha nuéce
thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét hoic didu chinh quy hoach chung, quy
hoach phéan khu ma lam thay déi quy hoach chi tiét, lam thay déi co ciu st
dung dat hogc vi tri timg loai dit hogc hé s str dung dit ciia du 4n din dén lam
tang, giam tién thué dat thi xur ly nhu sau:

a) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dat tra mét lan cho ca
thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh 16m hon tién thué
d4t cta quy hoach chi tiét truéce khi diéu chinh tai ciing thoi diém duogc co quan
nha nudc ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi
str dung dat phai ngp bd sung sé tién chénh 1&ch giita tidn thué dat tra mot 1an
cho ca thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau va quy hoach chi tiét trude
khi diéu chinh. Vigc tinh tién thué dat tra mot 14n cho ca thoi gian thué theo
timg quy hoach chi tiét dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi
dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dat tra mot 1an cho ca
thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh nhé hon tién thué
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dat ctia quy hoach chi tiét trudc khi didu chinh tai cting thoi diém duoc co quan
nha nudc cé tham quyén ban hanh quyét dinh didu chinh quy hoach thi nguoi
str dung dét duoc hoan tra tién thué dat. S tién thué dét hoan tra duoc tinh bang
chénh léch giita tién thué dat trd mdt 1an cho ca thdi gian thué tinh theo quy hoach
chi tiét truéc va quy hoach chi tiét sau khi didu chinh tai ciing thoi diém duoc co
quan nha nuée c6 thim quyén quyét dinh didu chinh quy hoach. Viéc tinh tién
thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy hoach chi tiét trude, sau khi
diéu chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Didu 30 Nghi dinh nay.

Viéc hoan tra tién thué dit theo quy dinh tai khoan nay duogc thyc hién
dudi hinh thirc hoan tra tryc tiép hodc bu trir vao nghia vu tai chinh ctia té chirc
v6i Nha nudce theo quy dinh ctia phap ludt vé ngan sach nha nuée va phép luat
vé quén ly thué.

3. Truong hop dy 4n sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét ¢6 nhidu hinh
thirc str dung dat (giao dat c6 thu tién st dung dit, giao dit khong thu tién st
dung dét, cho thué dét) thi tinh tién sir dung dat, tién thué dt ctia ca du én (hoic
ctia phan dién tich duoc didu chinh cuc bd) bang chénh léch giita tdng s6 tién
str dung dét, tién thué dét theo quy hoach sau khi didu chinh va tong sb tién st
dung dat, tién thué dit theo quy hoach truéc khi diéu chinh tai ciing thoi diém
dugc co quan nha nude c¢6 thdm quyén quyét dinh didu chinh quy hoach.

4. Trudng hop t6 chire kinh té, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
t6 chirc c6 vén dau tu nude ngoai da thoa thuan nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dét dé thuc hién du an theo quy dinh tai Pidu 127 Luat D4t dai ma phai
diu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n thi tinh tién thué dét theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 DPiéu nay.

5. Trudng hop khu dét, thira dét thuc hién du 4n 1a dit nhan chuyén
nhuong hop phép ctia ho gia dinh, c4 nhén thi tinh tién thué dat cua khu dat,
thira dét trude khi diéu chinh quy hoach duge xac dinh bang mirc bdi thuong
vé dat clia hd gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai Nghi dinh vé bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu héi dat va Nghi dinh vé gia dét.

Piéu 37. Tinh tién thué dit phai nép trong truomg hop dwoe mién,
giam tién thué dat

1. Trudng hop tra tién thué dat hidng nam:

a) Doi véi truong hop duge mién tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 39
Nghi dinh nay, s6 tién thué dat hing ndm phai ndp tai thoi diém bét ddu phai
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nop tién thué dat sau khi da hét thoi gian duoc mién tién thué dat duoc xac dinh
nhu sau:

Tién thué dat _ Don gid thué dat hang nam tai thoi Dién tich phai ngp

5t 3 T s B T T ;3 5 gk
phai nép diém bat dau phai ngp tién thué dat tién thué dat

b) Pdi véi truong hop thué dat tra tién thué dat héng nim ma dugc giam
tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 Nghi dinh nay thi s tién thué
dat clia cdc nam duoc giam tién thué dét duoc tinh nhu sau:

S6 tién thué dat phai nop (100% - Ty lé¢ %

Tién thué dat cua nam

cua nam dugc giam fien = : . X dwogc giam tién thué

dwoc giam tién thué dat

thué dat dat)

Trong dé: Tién thué dit ctia nam duge giam tién thué dat 1a s tién thué
dat dugce tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh nay.

¢) i véi truomg hop tu nguyén ting trudce kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Didu 31 Nghj dinh nay:

cl) Truong hop duge mién tién thué dat mot s nam theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh nay thi sau thoi gian dwoc mién tién thué dat mot
s6 nam, ngu’&ri thué dat duoc tiép tuc khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu bang cach quy dbi ra s nim, thdng hoan thanh nghia vu vé tién thué
dat theo cong thurc sau:

S6 tién boi thuong, gidi ' phong mat bang da umg trudc theo

A0 phuong dn duoc co quan nha nude cé tham quyén phé duyét

Tién thué dat phdi ndp theo quy dinh tai diém a khoan nay
Trong do:
n: S6 nam, thang khong phai ndp tién thué dat.

c2) Trudong hop duoc giam tién thué dat thi sau khi trir di sé tién duoc
giam theo quy dinh tai diém b khoan ndy, ngudi sir dung dat tiép tuc duge khau
trir kinh phi boi thu&mg, hd tro, tai dinh cu da L'rng trudc ma duoc co quan nha
nude ¢6 tham quyen xéc dinh cho khau trir vao tién thué dat phai nop bing s6
tién tuyét dbi déi voi thoi gian dugc giam tién thué dat timg nam; s6 kinh phi
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boi thu'(‘mg, hé trg, tai dinh cu con lai (sau khi da khéu trir vao tién thué dit con
phal nop hiang nam cua thoi gian duge giam tién thué dét) duorc khau trir tiép
bang cach quy doi ra sb nam, thang hoan thanh nghia vu vé tién thué dét theo
don gia thué dét tai thoi diém két thic thoi gian dugc mién, giam tién thué dat
theo cong thirc sau:

Kinh phi boi thu'ang, hé tro, tdi dinh cuw da ing
trudce con lai sau khi da khdu trir vao tién thué ddt con phai nop
héng ndm cia thoi gian duoc giam tién thué dat

=
Il

Tién thué ddt hang nam tai thoi diém tinh tién thué dét theo quy dinh

Trong do:
n 14 s6 nam, thang da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dét,
2. Trudng hop thué dat tra tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué.

a) Déi véi trudong hop dugc mién tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 39
Nghi dinh nay

Don gid thué dat thu mét lan cua thoi han
= thué sau khi da trir di thoi gian dwoc mién x
theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh nay

Tién thué dat
phai ngp

Dién tich phai
nép tién thué dat

b) Péi véi trudng hop duge giam tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2
Didu 40 Nghi dinh nay thi sb tién thué dét phai nép dugc tinh nhu sau:

Tién Don gid thué dat Dién tich S6 tién thué dat dwoc
thuédat = tramdtlancho x  tinh tién - giam quy dinh tai khoan
phai nép ca thoi gian thué thué dat 2 Diéu 40 Nghi dinh nay

¢) Déi véi truong hop tu ‘nguyén ung tién bdi thuong, giai phong mat bang
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Pat dai va khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh
nay, sau khi trir di s6 tién thué dat dugc giam theo quy dinh tai diém a, diém b
khodn nay, nguoi sir dung dat duoc t1ep tuc khau trir kinh phi boi thuong, hd
tr, tai dinh cu da tng trude va dugce co quan nha nude cé tham quyén xac dinh
cho khéu trir vao tién thué dat phai ndp.
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_ Muc2 £
MIEN, GIAM TIEN THUE PAT

Piéu 38. Nguyén tic thue hién mién, giam tién thué dat

1. Ngudi duge nha nude cho thué dat phai lam thu tuc dé duoc giam tién
thué dét theo quy dinh:

a) Truorng hop thude dbi tugng duoc giam tién thué dat nhung ngudi dugc
Nha nude cho thué dat khéng lam thu tuc dé duoc giam tién thué dat thi phai
nop tién thué dat theo quy dinh cta phép ludt. Truong horp chdm lam thu tuc dé
dugc glam tién thué dat thi ngudi str dung dat chi dugc giam tién thué dat cho
thoi gian vu dai giam tién thué dét con lai tinh tir thoi diém lam tha tuc hop 1€
dé dugc giam tién thué dat theo quy dinh; khoang thoi gian cham lam thu tuc
khong duge giam tién thué dat.

b) Truong hop tai thoi diém lam thu tuc dé dugc giam tién thué dat ma da
hét thoi glan dugc giam tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 40 Nghi dinh nay
thi ngudi str dung dat khong duoc giam tién thué dét.

2. Truong hop ngudi stir dung dat thuoe dbi tugng dugc hudng ca mién va
giam tién thué dat theo quy dinh tai Nghl dinh nay hodc cdc van ban quy pham
phép luat khéc cé lién quan thi duoc mién tién thué dat. Truong hop nguoi su
dung dét thudc dbi tugng duoc giam tién thué dit nhung c¢6 nhiéu muc giam
khac nhau quy dinh tai Nghi dinh nay va vin ban quy pham phap luét khéc ¢
lién quan thi duge hudng mirc giam cao nhat.

3. Viée mién, giam tien thué dét theo quy dinh tai Diéu 39 va Diéu 40
Nghi dinh nay duogc thyc hién theo timg du an dau tu va chi duoc thure hién truc
tiép d6i vé6i ddi tuong dugc Nha nudc cho thué dat va tinh trén sd tién thué dit
trir trudng hop thude ddi tuong mién, giam theo quy dinh tai Diéu 157 Luét Pat
dai nhung khong phai 18p du an dau tu. Nguoi sir dung dat nop gidy to ching
minh thude dbi tuong dugc giam tién thué dat theo quy dinh cua phap luat.

4. Truong hop nguoi sir dung dat dang dugc huong vu dai vé mién, giam
tién thué dét cao hon quy dinh ctia Nghi dinh nay thi tlep tuc dugc hudng mirc
uu dai cho thoi gian con lai; trudng hop mire wu dai thip hon quy dinh tai Nghi
dinh nay thi dugc hudng theo quy dinh tai Nghi dinh nay cta thoi han vu dai
con lai ké tur ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh. Truong hop dén ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma da hét thoi gian dugc hudng wu dai thi
khong thuc hién wu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudng hop ngay bét dau tinh tién thué dt trudce ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh nhung tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, nguoi thué
dat méi 1am tht tuc dé dugc giam tién thué dét thi ap dung quy dinh vé giam
tién thué dat va cac quy dinh khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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5. Truong horp ngudi duge Nha nude cho thué dat tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué va duge micn tién thué dat nhung trong thoi gian thué cé nguyén
vong nop tién thué dat (khong hudéng uu di) thi s6 tién thué dat tra mét 1an cho
thoi gian thué dat con lai dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi
dinh nay va theo chinh sach, gia dat tai thoi diém nguoi stir dung dat c6 vin ban
d& nghi duoc nop tlen thué dat va duoc co quan c6 thdm quyén tlep nhén. Nguoi
su dung dat c6 quyén vé dit dai tuong ing voi thoi gian thué dat con lai nhu
d01 vOi truong hop khong dugc mien tién thué dit theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 33 Luét Dt dai.

6. Truong hop dugc Nha nudc cho thué de“it tra tién thué dat héng nam va
dang trong thoi gian dugc huong wu dai vé mién, glam tién thué dat néu thuc
hién chuyén nhuong tai san thude sé hitu ctia minh gan lién v6i dat thué theo
quy dinh cta phap luat va ngudi mua tai san trén dat tiép tuc duoc Nha nuédce
cho thué dét cho thoi gian thué dat con lai voi muc dich str dung dat theo dung
muc dich khi nhan chuyén nhugng thi viéc mién, giam tién thué dét dugc thyuc
hién nhu sau:

a) Nguoi chuyen nhugng khéng duoc tinh s tién thué dat da dugc mién,
giam vao gia chuyén nhugng.

b) Ngudi nhan chuyén nhugng tiép tuc duge mién, giam tién thué dat cho
thoi gian wu dai con lai. Truong hop tiép tuc duge giam tién thué dat, nguoi
nhan chuyén nhuong khéng phai 1am thu tuc giam tién thué dat.

s Tru’(‘mg hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mét 1an cho
ca thoi gian thué da duogc mlen giam tién thué dat theo quy dinh cua phép luét
ma nay chuyen nhuong, gop v6n bang quyen sir dung dat hoac chuyén nhuong
du an dau tu gén véi chuyén nhuong quyén st dung dat thi xir Iy nhu sau:

a) Trui)’ng hop dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué da dugc mlen giam tién thué dat theo quy dinh cua phap luét
ma nay chuyén nhuong, gbp von biang quyén sir dung dat theo dung quy dinh
ctia phap luat thi phai ndp cho Nha nudc khoan tién tuong tmg véi s6 tién thué
dat da dugc mién, giam tai thoi diém cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sur
dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luét Dit dai va phai nop
khoan tién bd sung doi vai thoi gian ké tir ngay dugc mién, giam tién thué dat
dén ngay chuyen nhugng, gop von bang quyén su dung dat theo muc tuong
duong véi mitc cham ndp tién st dung dét theo phap luat vé quan ly thué timg
thoi ky.

Viéc tinh s6 tién thué dat da dugc mién phai tra cho Nha nuée thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30, Diéu 34 Nghi dinh nay theo chinh sach va gia
dét tai thoi diém cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.

b) Trudng hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
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ca thoi gian thué da duge mién, giam tlen thué dat theo quy dinh ctia phép luat
ma nay chuyén nhuong du én dau tu gén v6i chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo ding quy dinh cua phép luat:

bl) Truong hop s tién thué dit da duoc mlen giam khong tinh vao gla
chuyén nhuong va nguoi nhan chuyén nhuong tlep tuc thue hién du an thi nguoi
nhan chuyen nhugng tiép tuc dugc mién, giam tién thué dét theo quy dinh cua
phap luét ve dau tu cho thoi gian con lai cua du an. Truong hop tiép tuc duoc
giam tién thué dét, nguoi nhan chuyén nhuong khong phai lam thu tuc giam
tién thué dat.

b2) Truong hop ngudi nhan chuyen nhuong khéng tiép tuc thuc hién du 4n
va dugc co quan nha nudce co tham quyén cho st dung vao muc dich khéc theo
dung quy dinh thi phai np tién thué dét theo quy dinh d6i véi du an sau chuyen
nhuong. Truong hop ngum chuyen nhuong da thuc hién mot phan nghia vu vé
tién thué dét thi ngudi nhan chuyén nhuong duge ké thira phan nghia vu ma
ngudi chuyén nhuong da nop.

8. Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam va
dang trong thoi gian duge hudng uu dai ve mién, giam tién thué dét khi thuc
hién chuyen d6i mo hinh hoat dong hodc co phan hoa theo quy dinh cia phap
luat thi to chire kinh té sau khi chuyen doi hodc ¢6 phan héa tiép tuc duge hudng
uu déi vé mién, giam tién thué dit cho thoi gian vu dai con lai néu tiép tyuc st
dung dit vao dung muc dich da dugc mién, giam tién thué dat theo quy dinh
ctia phap lut trude khi chuyén ddi mé hinh hoat dong hodc ¢6 phan hoa.

9. Trudng hop co quan nha nuéc cé tham quyén phat hién nguoi sir dung
dét da dugc mién, gidm tién thué dit nhung khong dép tmg céc didu kién dé
dugc mién, giam tién thué dét theo quy dinh, st dung dat khong ding muc dich
da dugc ghi tai quyét dinh cho thué dit, hop ddng thué dat nhung khong thude
trudng hop bi thu hoi dét theo quy dinh cta phép luat vé dat dai hodc ngudi sir
dung dat dé nghi khéng ap dung wu dii do khéng con dap tmg cac didu kién dé
duge mién, gidm thi phai ndp ngan sach nha nuée sé tidn thué dat da dugc mién,
giam. Viée thu hdi sb tién thué dt da dugc mién, giam thuc hién nhu sau:

a) S6 tién thué dét duoc mién, giam phai thu hdi dugc tinh theo gid dét tai
Bang gié dét, muc ty 1¢ phan trim (%) tinh don gi4 thué dét do Uy ban nhéan dén
cép tinh ban hanh tinh tai thoi diém tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 155 Luat D4t dai cdng (+) vai khoan tién tuong du’ong v6i tién cham nop
tién thué dat theo quy dinh cta phap ludt vé& quan 1y thué timg thoi ky.
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b) Thoi gian tinh tién cham ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
diém duogc mién, giam tién thué dat dén thoi didm co quan nha nude c6 thim
quyén quyét dinh thu hdi s6 tién thué dat da dugc mién, giam;

¢) Co quan Thué thu hdi sb tién thué dat da duoc mién, giam.

10. Khong ap dung mién, giam tién thué dat déi voi truong hop su dung
dat thuong mai, dich vu déi véi nhitng truong hop mién, giam tién thué dit theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 39, diém d khoan 1 Diéu 40 Nghi
dinh nay. Khong ap dung mién, giam tién thué dat trong truomg hop Nha nuéce
cho thué dét théng qua du gid quyén sir dung dét.

11. Khéng ap dung mién, giam tién thué dat theo phép luat vé uu dai du
tw déi véi du an dau tu thude linh vuc sén xuét, kinh doanh hang héa, dich vu
thuoc ddi tuong chiu thué tiéu thu dic biét theo quy dinh ctia Luét Thué tiéu
thu dic biét, trir du 4n san xuét 6 to, tau bay, du thuyén.

12. Khong 4p dung mién, giam tién thué dat dbi v6i du an khai thac tai
nguyén khoang san.

13. Danh muc nganh, nghé uu dai dau tu; nganh, nghé dic biét vu dai dau
tu, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khin, dia ban c6 diéu kién kinh té
- xa hdi dic biét khé khan quy dinh tai Piéu 39, Diéu 40 Nghi dinh nay thuc
hién theo quy dinh ctia phéap luat vé dau tu.

Danh muc dia ban dugc huéng wu dai tién thué dat chi ap dung déi véi dia
ban c6 dia giéi hanh chinh cu thé (dia ban cip huyén).

14. Viéc mién tién thué dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha & xa
hoi dé cho thué, du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

15. Can cur diéu kién thuc té cta dia phuong, Uy ban nhan dén cép tinh
trinh Hoi dong nhén dan ciing cap quyét dinh ché do uu dai mién tién thué dét
theo timng khu vuc, linh vuc déi véi du én st dung d4t vao muc dich san xuét,
kinh doanh thudc linh vuc wu dii déu tu (nganh, nghé wu dai dau tu) hoic tai
dia ban wu dai dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dét dai
ma d4p ing mot trong hai diéu kién: Dy 4n thudc danh muc cac loai hinh, tiéu
chi quy mé, tiéu chuan x4 hoi héa do Thu tudng Chinh phu quyét dinh; du 4n
phi lgi nhuéan.
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Ché d6 uu dai duoc quy dinh theo nguyén tic: muc tdi da 1a mién tién thué
dat cho ca thoi gian thué, muc téi thiéu bing mirc uu dai midn tidn thué dit theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Nghi dinh ndy. Nguoi str dung dat khong duoc tinh
tién thué dat duge mién vao gia thanh san pham, dich vu cung cip cho x héi.

16. Viéc mién, giam tién thué dét ddi voi dy an dau tu dic biét thuc hién
theo quy dinh tai Quyét dinh ctia Thii tuéng Chinh phu vé wu dai dau tu dic
biét duge ban hanh theo quy dinh tai Didu 20 Luét Dau tu va Nghi dinh quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé didu ctia Luét PAu tu. Trinh tu, thi
tuc mién, gidm tién thué dat thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap luat khéc c¢6 lién quan.

Diéu 39. Mién tién thué dat

Viéc mién tién thué dit déi voi truomg hop Nha nude cho thué dét theo
quy dinh tai khoan 1 Didu 157 Luat DAt dai dugc thuc hién nhu sau:

1. Mién tién thué dét cho cé thoi han thué trong cac truong hop sau:

a) Str dung dat san xuat noéng nghiép doi véi ho gia dinh, ca nhan la nguoi
dan toc thiéu so;

b) Str dung dat dé thyuc hién du 4n diu tu xdy dung nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghiép;

¢) Sir dung dat xay dung két cau ha tang dudng sit chuyén dung, xay dung
cong trinh cong nghiép dudng sit theo quy dinh tai diém b khoan 1, diém b
khoan 2, khoan 3 Diéu 209 Luat DAt dai.

d) Str dung dat lam mat bang x4y dung tru s&, san phoi, nha kho, nha
Xuong san xuat; xay dyng co s& dich vu truc tiép phuc vu san xuét nong nghiép,
1am nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi cia hop téc xa, lién hiép hop tac xa;

d) St dung dét xay dung cong trinh cAp nudce sach va thoat nude, xir ly
nudc thai tai khu vue do thi va nong thon.

e) Str dung dat dé xay dung tram bao dudng, stra chita, bai do xe (bao gdm
ca khu ban vé, khu quan 1y diéu hanh, khu phuc vu cong cong) phuc vu cho
hoat dong van tai hanh khéach cong cong theo quy dinh ctia phap luat vé vén tai
giao thong dudng bo.
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g) Sur dung dat xay dung két céu ha tang cang hang khong, san bay theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 208 Luét D4t dai.

h) Str dung dét dé thuc hién du 4n dau tu xay dung két cau ha téng giao
thong theo phuong thirc ddi tac cong tur.

i) Sir dung dat dé xay dung nha & xa hdi cho thué theo quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Piéu 120 Luét Dét dai; du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
cu ma thude truong hop duge mién tién thué dat theo quy dinh cta phép luat
vé nha &, phap luat vé dét dai.

k) Mién tién thué dat d6i véi dién tich khéng phai dat quéc phong, an ninh
st dung cho muc dich quéc phong, an ninh cua doanh nghiép quéan doi, cong
an ma tach dugc dién tich dat sir dung cho muc dich quéc phong, an ninh véi
muc dich str dung dat khac.

2. Mién tién thué dét trong thoi gian xay dung co ban theo du 4n duoc cip
c6 tham quyén phé duyét nhung téi da khong qua 03 nam ké tir ngdy c6 quyét
dinh cho thué dat ddi véi cac du an thude truong hop mién tién thué dat theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luét Pt dai. Trudng hop ngudi thué dat
str dung dat vao muc dich san xuat néng nghiép (trong cay lau nam) theo du én
dugc cdp c6 tham quyén phé duyét thi thoi gian xdy dung co ban vuon cay
dugc mién tién thué dat 4p dung dbi véi timg loai cdy thuc hién theo quy trinh
k¥ thuét trong va cham séc cay lau nam do Bd Néng nghiép va Phét trién nong
thén quy dinh. Viéc mién tién thué dit trong thoi gian xdy dung co ban dugc
thuc hién theo du an gén v6i viéc Nha nude cho thué dit mai, chuyén tur giao
dat khong thu tién str dung dét sang thué dat, khéng bao gdém cac trudng hop
dau tu xdy dung cai tao, md rong co s san xuat kinh doanh va tai canh vuon
cdy trén dién tich dat dang dugc Nha nude cho thué; truong hop dau tu xay
dung cai tao, md rong co s san xuat kinh doanh ma duoc Nha nude cho thué
thém dién tich dat khac dé thuc hién du an, trong do6 co6 hoat dong xay dung co
ban thi dugc mién tién thué dét trong thoi gian xdy dung co ban déi véi phan
dién tich dét dugc Nha nudc cho thué thém.

Truong hop Gidy chimg nhéan dau tu hodc Gidy phép dau tu hodc Gidy chimg
nhan ding ky dau tu hodc Quyét dinh chu truong dau tu ctia cip c6 thdm quyén
da clp trude ngay c6 Quyét dinh cho thué dét theo quy dinh cua phap luat co ghi
thoi gian xdy dung co ban (tién do thuc hién du 4n) thi can ctr vao Gidy chimg
nhan dau tu, Gidy phép dau tu, Gidy chimg nhan dang ky dau tu, Quyét dinh chu
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trucmg dau tu d6 dé xac dinh thoi gian xay du’ng co ban dbi véi tu'ng du an nhung
toi da khéng qua 03 nim ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat.

3. Mién tién thué dét sau thoi gian dugc mién tién thué dit cia thoi gian
xay dtmg co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay d6i vé6i truong hop su
dung dét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157 Luat Pat dai, trir trudng
hop quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay, cu thé nhu sau:

a) Mién 03 (ba) nam déi véi du 4n san xuét, kinh doanh thudc Danh muc
nganh, nghé wu dai dau tu.

b) Mién 07 (bay) ndm dbi v6i dy 4n san xuét, kinh doanh diu tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khin.

¢) Mién 11 (mudi mot) ndm déi véi du 4n sén xuét, kinh doanh dau tu tai
dia ban 6 diéu kién kinh té - xa héi dac biét khé khin; du 4n san xuét, kinh
doanh dau tu thudc Danh muc nganh, nghé dic biét vu dii diu tu; du 4n san
xuat, kinh doanh thudc Danh muc nganh, nghé vu dai dau tu duoc dau tu tai
dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

d) Mién 15 (mudi lam) nam ddi véi du 4n san xudt, kinh doanh thudc Danh
muc nganh, nghé uu dai dau tu duoc dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa
héi ddc biét khé khin; du an san xuét, kinh doanh thudc Danh muc nganh, nghé
ddc biét wu dai dau tu duge du tu tai dia ban ¢6 didu kién kinh té - xa hoi khé
khan; dbi véi dat xdy dung cong trinh trén mit dat phuc vu cho viéc van hanh
khai théc sir dung cong trinh ngam.

e) Mién toan bo thoi gian thué dbi véi du 4n sir dung dat vao muc dich san
xuat, kinh doanh thuc hién céc du 4n dau tu thudc Danh muc nganh, nghé dic

biét wu dai dau tu duoc dau tu tai dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi1 dac biét
kho khan.

g) Mién tién thué dat ddi vdi cc du 4n quy dinh tai khoan 15 Piéu 38
Nghi dinh nay theo mirc do Hoi déng nhéan dan cép tinh quy dinh.

4. Mién tién thué dit sau thoi gian dugc mién tién thué dit cua thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dbi voi dy an diu tu trong
Khu kinh té thudc trudng hop str dung dét theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 157 Luat Pat dai nhu sau:
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a) Mién 11 (mudi mot) nam ddi véi du an dau tu khéng thude Danh muc

wu déi dAu tu (sau day goi 1a Danh muc nganh, nghé uu dai dau tu) duoc dau :

tu vao Khu kinh té nim trén dia ban cép huyén khong thudec Danh muc dia ban
wu dai dau tu,

b) Mién 13 (mudi ba) nam dbi véi du an khong thudc Danh muc nganh,
nghé vu dai dau tu duge dau tu vao Khu kinh té nam trén dia ban cép huyén
thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

¢) Mién 15 (muoi 1im) ndm d6i véi du an khong thude Danh muyc nganh,
nghé wu dai dau tu duge dau tu vao Khu kinh té nim trén dia ban cap huyén
thudc dia ban ¢ didu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan; du an thudc Danh
muc nganh, nghé uu déi dau tu duge dau tu vao Khu kinh té ndm trén dia ban
cap huyén khéng thude Danh muc dia ban vu dai diu tu.

d) Mién 17 (mudi bay) nam déi véi du 4n thude Danh muc nganh, nghé
uu dii dau tu duge dau tu vao Khu kinh té ndm trén dia ban cip huyén thudc
dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

d) Mién 19 (mudi chin) ndm déi v6i du an thude Danh muc nganh, nghé
wu dii dau tu duge déu tu vao Khu kinh té nim trén dia ban cip huyén thudc
dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hdi dic biét khé khan.

e) Mién tién thué dét cho toan bd thoi han thué déi véi du an dau tu thude

nganh, nghé déc biét uu dai dau tu (trir trudng hop quy dinh tai diém g khoan nay).

g) Riéng nha dau tu duoc Nha nudc cho thué dat dé dau tu xdy dung,
kinh doanh két cdu ha tang khu chitc ning trong Khu kinh t& dugc mién tién
thué dat nhu sau:

- Mién 11 (muoi mot) nam dbi véi du an dau tu tai dia ban cip huyén
khong thuoc Danh muc dia ban wu déi dau tu.

- Mién 15 (muoi lam) nam d6i v6i du 4n dau tu tai dia ban cip huyén
thugc Danh muc dia ban co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan.

- Mién toan b thoi gian thué dat déi véi du 4n dau tu tai dia ban cap
huyén thudc Danh muc dia ban c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan.

Trudong hop Khu kinh t& ndm trén pham vi nhiéu huyén thi viéc uu dai
mién tién thué dat dugc xéc dinh theo dién tich twong tmg & timg huyén.
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5. Mién tién thué dét sau thoi gian duoc mién tién thué dat cua thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay déi véi du an dau tu trong
Khu cong nghé cao thudc trudng hop sir dung dét theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 157 Luat DAt dai nhu sau:

a) Mién 15 (mudi 1am) ndm déi véi du 4n ddu tu khong thuoe Danh muc
nganh, nghé wu dai dau tu; du 4n déu tu xay dung, kinh doanh két ciu ha tang
Khu céng nghé cao.

b) Mién 19 (mudi chin) ndm déi véi du an thudc Danh muc nganh, nghé
uu dai dau tu.

c) Mién toan b tién thué dit cho ca thoi han thué trong truong hop du
an thu¢c Danh muc nganh, nghé ddc biét wu dai dau tu (trir du én dau tu Xay
dung, kinh doanh két c4u ha tang Khu cong nghé cao).

6. Viéc mién tién thué dit trong cac truong hop khac quy dinh tai khoan 2
Piédu 157 Luat Dét dai do cac Bd, nganh, Uy ban nhan dan cé‘ip tinh dé xut gui
B¢ Tai chinh téng hop trinh Chinh phii quy dinh sau khi dugc su dong v cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

7. Déi véi trudng hop duge mién tién thué dit ma khong phai lam thu tuc dé
nghi mién tién thué dat va khong phai thuc hién thi tuc xdc dinh gi4 dét, tinh tién
thué dét duge mién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Ludt Dt dai thi khi lam
th tuc cho thué dat co quan c6 chiic ning quan Iy dat dai c6 tréch nhiém théng
ké, tong hop céc truong hop duge midn tién thué dat. Déi véi truong hop duoc
Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat hang nam va dugc mién tién thué dat mot
s0 ndm theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi trude thoi didm hét thoi han 06
thang dugc mién tién thué dat, nguoi sir dung dat phai di lam tha tuc dé xéc dinh
va thu, ndp tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trong qud trinh thuc hién, co quan, ngudi c6 tham quyén phat hién nguoi
da dugc mién tién thué dat khong dap tng diéu kién dé duoc mién tidn thué dat
thi co quan, ngudi c6 tham quyén giri co quan ¢6 chirc niang quan ly dét dai dé
phdi hop véi cac co quan chirc ning kiém tra, ra soat, x4c dinh viéc dap ung
cac didu kién vé wu dai mién tién thué dat.

Truong hop ngudi da duoc mién tién thué dat khong dap tmg diéu kién dé
dugc mién tién thué dat thi co quan c6 chirc ning quan ly dat dai bao céo Uy
ban nhén dén cing cap quyét dinh thu hdi viéc mién tién thué dit va chuyén
théng tin cho co quan thué dé phdi hop tinh, thu, ndp s tién thué dét phai nop

THU VIEN PHAP LUAT®* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



74

(khéng dugc mién) theo chinh sach va gia dat tai thoi diém Nha nuéc ban hanh
quyét dinh cho thué dat va khoan tién twong duong véi tién chdm ndp tién thué
dat theo quy dinh ciia phap luét vé quan 1y thué.

Diéu 40. Giam tién thué dit

Viée giam tién thué dat déi véi truong hop Nha nudc cho thué dit theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luat Dt dai duoc thuc hién nhu sau:

1. D6i véi truong hop thué dat tra tién thué dat hing nam:

a) Giam 80% tién thué dat hang ndm trong ca thoi han thué dat dbi voi dat
x4y dung cong trinh phu trg khac truc tiép phuc vu cdng tac chay tau, don tién
hanh khéch, xép d& hang héa ciia dudng sit; déi véi dét xay dung céng trinh
dich vy hang khéng, dich vu phi hang khéng quy dinh tai diém b khoan 1,
diém b khoan 2 Piéu 208 Luat D4t dai.

b) Giam 50% tién thué dét hing nam trong toan b thoi gian thué dét ctia don
vi su nghiép cong lap theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 120 Luét Dét dai.

¢) Giam tién thué dét hing nam trong toan b thdi gian thué dét theo ty 18
% doanh thu nhiém vu qudc phong, an ninh trén tng doanh thu déi véi dién
tich d4t khong phai dét qudc phong, an ninh str dung cho muc dich qubc phong,
an ninh va doanh thu d6i v&i muc dich st dung dat khéc trong trudong hop khong
tach duoc dién tich dit su dung cho muc dich quéc phong, an ninh véi muc
dich st dung dat khac. Truong hop khéng xéc dinh duoc ty 18 % doanh thu
nhiém vu qudc phong, an ninh trén téng doanh thu déi véi dién tich dt khong
phai dat qudc phong, an ninh st dung cho muc dich qudc phong, an ninh va
doanh thu d6i véi muc dich sir dung dét khac thi giam 30% tién thué dét hing
nim trong toan bo thoi gian thué dat doi voi toan bo dién tich dat sir dung vao
muc dich duoc Nha nuée cho thué dat.

d) Giam tién thué dét theo mic quy dinh tai diém b khoan nay déi voi
truc‘mg hop str dung dat dé thuc hién du an dau tu theo phwong thirc dbi téc
cong tu thude linh vuc, dia ban wu dai dau tu theo Danh muc nganh, nghe uu
dai dau tu; nganh, nghé dic biét wu dai dau tu; dia ban c6 diéu kién kinh té - xa
hoi kho khin, dia ban c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé khan theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu, trir truong hop quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu
39 Nghi dinh nay.

2. D6i véi truong hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué, s6
tién thué dat dugc giam dugc tinh nhu sau:
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T o it T Crah ey Ty lé giam tién thué
So tién thué dat S0 tién thué dat tra mot lan %) °8 . »
= = i e o A x  dat theo quy dinh tai
duoc giam cua ca thoi han thué dat . A"
khoan 1 Diéu nay

3. Tham quyén tinh va quyét dinh s tién thué dat dugc giam thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 41 Nghi dinh nay.

4. Viéc glam tién thué dét trong cac truong hop khac quy dinh tai khoan 2
Diéu 157 Luat Dat dai do cac B9, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh dé xuét guri
B Tai chinh téng h0'p trinh Chinh phu quy dinh sau khi dugc su dong y cua
Uy ban Thuong vu Quéce hoi.

Dicu 41. Trinh tw, thii tuc mién, giam tién thué dit

1 Trucmg hop dugc mién tién thue dat thi khong thuc hién thu tuc xac
dinh gxa dat, tinh tién thué dat duogc m1en theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 157
Luat Dét dai. Ngu‘orl su dung dat dugc mién tién thué dat khoéng phai thuc hién
thd tuc dé nghi mién tién thué dat.

2. Trudng hop giam tién thué dét, can ctr vao hd so thué dét cia ngu'orl
thué dat do Vin phong dang ky dat dai hoac co quan ¢6 chire nang quan ly dat
dai chuyen dén, dbi tugng, muc g:am tién thué dat theo quy dinh, co quan thue
tinh s6 tién thue dat phal nop, s6 tién thué dat duoc giam va ban hanh quyét
dinh giam tién thué dat; cu thé:

a) Cuc truomg Cuc thué ban hanh quyét dinh giam tién thué déat dbi voi
nguoi thue dat 1a to chtre trong nuée; ngudi gée Viét Nam dinh cu & nude
ngodi, to chirc c6 vén dau tu nuée ngoai.

b) Chi Cuc trudng Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vuc ban hanh quyét dinh
giam tién thué dat déi véi ngudi thué dat 1a ho gia dinh, c4 nhan.

Quyet dinh vé viéc giam tién thué dat thuc hién theo Mau s6 02 tai Phu
luc IT ban hanh kem theo Nghi dinh nay.
Muc 3
THU, NOP TIEN THUE DAT
Diéu 42. Trinh ty, thi tuc tinh tién thué dit

1. Can ¢t ho so dia chinh vé thué dét (théng tin dién tich, vi tri, muc dich,
hinh thirc thué dat, thoi han thué dét); quyét dinh gid dat, don gia cho thué d4t
xay dung cong trinh ngam cua Uy ban nhén dan cap tinh; Bang gia dat, muc ty
18 (%) dé tinh tién thué dét do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh; co quan thué
to chirc viée tinh, thu, ndp tién thué dat, cu thé nhu sau:
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a) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc Phiéu chuyén
thong tin do Van ph(‘)ng dﬁng ky dét dai hodc co quan c6 chirc nang quan ly dat
dai (co quan chuyén Phiéu chuyen thong tin) chuyén dén, co quan thué thuc
hién x4c dinh don gia, tinh s tién thué dat phal nop va ra théng bdo tién thué
dat glri dén nguoi ¢ nghia vu phai ndp tién thué dat; dong thoi giri co quan
chuyén Phiéu chuyén thong tin.

Thong bao vé viéc nop tién thué dat thuc hién theo Mau s6 01a hodc Mau
s0 01b tai Phu luc II ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

b) Trudng hop chua du co s¢ dé tinh s tién thué dat thi trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nhén duoc Phiéu chuyén théng tin, co quan thué phai
théng bao bang van ban cho co quan chuyén Phiéu chuyén thong tin dé bd sung;
trong thoi han 05 ngay 1am viéc sau khi ¢6 d hd so dia chinh theo quy dinh,
co quan thué thuc hién x4c dinh don gia, tinh s6 tién thué dét va ra thong béo
tién thué dat giri dén ngudi c6 nghia vu phai ndp tién thué dét; dong thoi giri co
quan chuyén Phiéu chuyén théng tin.

2. Hang nam co quan thué thong bao nop tién thué dat truc tiép cho ngudi
phai ndp tién thué dat dé thuc hién viéc thu, ndp trong thdi gian 6n dinh tién
thué dat. Truong hop cin cir tinh tién thué dat c6 thay ddi thi phai tinh lai tién
thué dat phai ndp, sau d6 théng bo cho ngudi c¢6 nghia vy thuc hién.

Nam ndp tién thué dat tinh theo ndm duong lich, tir ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12 hing ndm. Trudng hop nam dau tién thué dat, nam két
thiic thué dat khéng du 12 thang thi tién thué ndm dau va nam két thuc tinh theo
s6 thang thué. Trudng hop thoi gian thué dat cia thang thué dau tién hodc thang
thué két thic khong du sé ngay cua mot (01) thang thi:

a) Néu s6 ngay thué dat tir 15 ngay tro 1én dén du thang ( >= 15 ngay) thi
tinh tron 01 thang.

b) Néu s6 ngay thué dat dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khong tinh tién thué
dat doi voi sO ngay nay.

3. Sau thoi ky on dinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153
Luat DBt dai, co quan thué phéi hop véi co quan cé chirc ning quan ly dat dai
thuc hién viéc xac dinh va thong bao cho nguoi thué dét thuc hién diéu chinh
lai tién thué dat cho thoi ky 6n dinh tiép theo theo quy dinh ctia phap lut tai
thoi diém diéu chinh. Trudong hop thong tin dia chinh (vi tri, doan duong, khu
vuc...) ¢6 su thay ddi thi co quan ¢6 chire ning quan ly dit dai, Van phong ding
ky dat dai co trach nhiém chuyén théng tin cho co quan thué lam cin cir xac
dinh don gia thué dat cua ky 6n dinh tiép theo theo quy dinh.
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4. Co quan thué 1ap hé so theo ddi tinh hinh thu, ndp tién thué dét theo
mau do B Tai chinh quy dinh.

S6 giao thong bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dét dai theo Mau
s6 04 tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 43. Thu, ndp tién thué dit

1. Tién thué dit ndp ngan sich nha nudc bang tién Viét Nam (VND);
truorng hop 6 chirc, ca nhan nude ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai
ndp tién thué dét bang ngoai té thi thuc hién quy dbi sang tién VND theo quy
dinh cua phéap luat tai thoi diém nop.

2. Viée nop tién thué dat quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué giri thong bao ndp tién thué dat dén ngudi thué dat; dong
thoi giri dén Van phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chirc niang quan ly dat
dai va Kho bac Nha nuéc ciing cip (dé theo ddi, hach toan theo quy dinh).

b) Ngudi thué dat thuc hién ndp tidn thué dat vao ngan séch nha nude theo
thong bao cua co quan thué theo quy dinh cua phép luat vé quan ly thué.

c) Déi véi trudng hop cho thué dat tra tién thué dét mot 1dn cho ca thoi
gian thué, sau khi thu tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué, co quan
thu ngan sach nha nudce chuyen thong tin thu nop ngan sach cho co quan thué
theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué dé co quan thué chuyen cho co
quan ¢6 chic nang quan ly dét dai dé lam can cu thuc hién giao dat cho nguorl
thué dét theo quy dinh. Viéc glao dat chi duoc thuc hién khi nguoi thué dat da
ndp du tién thué dit tra mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh.

3. Thoi han nop tién thué dét

a) Truong hO'p dugc Nha nuorc cho thué dét thong qua hinh thire déu gia
quyén st dung dat, thoi han ndp tién trang dau gia quyen su dung dat phai dugc
quy dinh cu thé tai phuong an ddu gid quyén sur dung dat hoac quyet dinh cong
nhan két qua trang ddu gia theo quy dinh ctia phéap luét vé dau gia dé ngum
tring déu gia thuc hién, nhung khong qua thoi han phai ndp tién thué dét theo
quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué.

Truong hop ngucrl trang dau gia vi pham nghla vu thanh toan tién tring
d4u gid dan dén quyét dinh cong nhan két qua déu gia bi huy thi vxec xu ly thue
hién theo quy dinh ctia phép luat vé déu gia tai san, Nghl dinh vé quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 didu ciia Luat D4t dai, phap luét vé quan 1y thué,

b) Truong hop duge nha nudce cho thué dat khong thong qua hinh thirc dau
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gia quyén sir dung dét, thoi han ndp tién thué dat thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé quan ly thué, nhung t6i da khong qué 180 ngay ké tir ngay c6 quyét
dinh phé duyét gia dat tinh tién thué dét cua co quan nha nudc c¢é thim quyén
(trong trudng hop ndp tién thué dit tra mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia
dét cu thé). Qua thoi han 180 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét gia dit
tinh tién thué dit tra mot 1an cho ca thoi gian thué ma nguoi thué dat khong ndp
du tién thué dét thi khong dugc giao dét theo quy dinh. Qua thdi han ndp tidn
thué dat theo Thong béo ctia co quan thué ma ngudi thué dét khong ndp du tién
thué dit vao ngén séch nha nude thi phai nop khoan tién cham ndp tién thué dat
theo mirc quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué.

Truong hop ngudi thué dat khong tuan thu viée cudng ché thi co quan
thué chuyén hd so cho co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai dé trinh cap co
thAm quyén xem xét, xit ly theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luét Dét dai dbi v6i quyét dinh cho thué dat nay.

¢) Truong hop nguoi thué dat ctia Nha nude dudi hinh thire tra tién thué dat
hang ndm c6 nhu cau va dé nghi thi dugc ndp trude tién thué dat cho mot sb nam
ctia chu ky 6n dinh tién thué dat (khong qua 05 nim) va co quyén cta ngudi sir
dung dat theo hinh thirc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hing nam.

4. Bo Tai chinh quy dinh to khai, ching tir, sb theo dai thu, nop tién thué dét.

’ . Chuong IV i :
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG DAT
Muc 1
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG PAT TRONG XAC
DINH VA THU NQP TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE DAT

Picu 44. Triach nhiém ciia co quan va nguoi sir dung dit
1. Co quan tai chinh:

Chu tri xdy dyng va trinh Uy ban nhén déan cép tinh quy dinh muec ty 1€
(%) cu thé dé xac dinh don gia thué dat; mirc  ty 1€ (%) dé tinh tién thué dbi voi
dat xdy dung cong trinh ngam, cong trinh ngam nam ngoai phan khong gian st
dung d4t da xéc dinh cho nguoi sir dung dét, dat c6 mit nude theo quy dinh tai
Piéu 26, 27 va 28 Nghj dinh nay.

2. Co quan c6 chitc nang quan 1y dat dai, van phong ding ky dat dai:

a) Xéc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dat, muc dich sir dung dat, thoi
diém tinh tién su dung dat, tién thué dat (bao gom thoi diém ban giao dat thuc
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té d01 véi truomg hop tinh tién nop bd sung quy dinh tai khoan 2 Piéu 50, khoan
9 Piéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don gia thué dat theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 29  Nghi dinh nay, gia dat cu thé trong tat ca cac truong hop phat
sinh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat (ké ca truong hop xac dinh
khoan tién sir dung dat, tién thué dat ctia loai dat trude khi chuyen muc dich,
truéce khi diéu chinh quy hoach chi tiét, didu chinh quyét dinh giao dt, cho thué
dat) va céac khoan tién ndp bd sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) I—Iang nam, thong ké, tong hop céc trudng hop dugc mién tién sir dung
dét, mién tién thué dit va thong bao cho cac co quan cé lién quan dé thuc hién
kiém tra, thanh tra, kiém toén theo chirc ndang nhiém vu dugc giao.

¢) Thyc hi¢n céc nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac co6 lién quan.

3. Co quan thué:

a) Can ctr quy dinh tai Ngh1 dinh nay va Phiéu chuyen théng tin do co quan
co chire nang quan ly dt dai va cdc co quan khac chuyen dén dé tinh tién st dung
dat tién thué dat, tlen thué dét c6 mat nude, tién thué dét dé xdy dung cong trinh
ngdm, cong trinh ngam nam ngoai phan khong gian sur dung dat theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh nay, so tién str dung dét, tién thué dét dugc giam va
théng bao cho nguoi st dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) T6 chirc thuc hién, hudng dan, _giai dap vuong mic, giai quyét khiéu
nai ve tinh, thu, nop tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh
nay, phép luat vé quan 1y thué va phap luat khac c6 lién quan.

¢) Xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dit tra
tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

d) Ra soat cac truforng hop da ghi ng nhung den nay chua hoan thanh vigc
tra ng dé thong béo dén cac truong hop con ng tién str dung dét vé viéc ghi no,
thanh toan ng va xéa ng tién sir dung dat theo ding quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Thyc hién cac nhi¢m vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
ludt khac c6 lién quan.

4. Co quan kho bac nha nudc hodc co quan thu hoic to chuc tin dung
(ngén hang) dugc tly quyén thu theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué:

a) Truong hop ngudi sir dung dat ndp tién su dung dat, tién thué dét tai
Kho bac Nha nude:
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al) Kho bac Nha nuée thuc hién thu du s tién str dung dat, tién thué dét
vao Kho bac Nha nudc theo Thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dét cua
co quan c6 tham quyén va khong dugce tir chdi thu vi bat cir 1y do gi.

a2) Khéng duge chuyén viée thu tién sang ngay hom sau khi da nhan du
thu tuc ndp tién cua nguoi cd trach nhiém thyuc hién nghia vu tién sir dung dat,
tién thué dat.

a3) Chuyén théng tin thu ndp ngan sich cua ngudi sir dung dat cho co
quan thué dé co quan thué chuyén co quan cé chiic ning quan ly dat dai dé 1am
cin ct b4o cdo co quan nha nude c6 tham quyén giao dat, cho thué dat cho
nguoi sir dung dét theo quy dinh.

a4) Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khéac co6 lién quan.

b) Truong hop nguoi sir dung dat ndp tién st dung dat, tién thué dat tai co
quan thu hodc t6 chirc tin dung (ngén hang) duoc iy quyén thu theo quy dinh
clia phép luét vé quan ly thué:

Co quan thu hodc t6 chic tin dung (ngﬁn hang) dugc uy quyén thu thuc
hién thu du s tién sir dung dat, tién thué dat theo Théng bao ndp tién sir dung
dat, tién thué dat cua co quan c6 thdm quyén; Thuc hién viée ndp tién vao ngan
sach nha nude va chuyén thong tin thu nop ngan sach cua nguoi sur dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué.

5. Uy ban nhan dén cap huyén:

a) X4c nhan sb kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu dugce trir vao tién
sir dung dat, tién thué dat phai nop.

b) Cung v&i don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua s6 liéu va cac théng tin trén
Bang ké thanh toan kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

¢) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac co lién quan.

6. Ngudi sir dung dét:

a) Thuc hién viéc ké khai ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh
tai Nghi dinh nay va quy dinh cua Luat Quan ly thué va cac van ban hudng déan
thi hanh.

oy
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b) Nop tién sir dung dat, tién thué dét theo ding thoi han ghi trén thong
béo ctia co quan thué.

¢) Qua thoi han ngp tién su dung dat, tién thué dat theo Thong bao cua co
quan thué ma khéng ndp du tlen st dung dat, tién thué dit thi phai nop tién
cham ndp theo quy dinh tai Diéu 45 Nghi dinh nay.

7. Trach nhiém cua co quan, nguoi su dung dat trong viéc xac dinh va thu
nop tién st dung dat, tién thué dat ddi véi truong hop duoc phan cap tham
quyen theo co ché thi dlem dac thu thi thyc hién theo cac vdn ban quyét dinh
ctia cap 6 tham quyén vé& viée cho phép thuc hién co ché thi diém, dic tho.

Diéu 45. Xir Iy cham ndp

Truong hop cham ndp tién str dung dat, tién thué dat vao ngan sach nha
nudc thi nguoi s dung dat phai nop tién cham nodp tién sir dung dat, tién thué
dat ddi voi sb tién cham ndp theo mirc quy dinh cua Luat Quan ly thué va céc
van ban hudéng dan thi hanh, trir truomg hop ghi no tién sir dung dat theo quy
dinh cua phép luat.

Dic¢u 46. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

Viéc khiéu nai va giai quyét khiéu nai vé tién st dung dat, tién thué dat
thue hién theo quy dinh cta Luat Khiéu nai va cac vin ban huéng dan thi hanh.
Trong thoi gian cho giai quyet nguoi khiéu nai phai ndp ding thoi han va nop
dui s tien sir dung dét, tién thué dat da duoc théng bao.

Muc 2

_ TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC
VE THU TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE PAT

Diéu 47. Trach nhiém ciia B Tai chinh
1. Huéng dan, kiém tra viéc té chic thuc hién Nghi dinh nay.

2. Quy dinh ho so, to kha1 mau s6 dé quan 1y viée thu, nop tién sir dung
dat, tién thué dét va phan cép viéc quan 1y thu, ndp tién sir dung dat, tién thué
dat theo quy dinh.

3. Thue hién céc nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
ludt khac c6 lién quan.

4. Tong hop trinh Chinh phu quy dinh vé viéc mién, giam tién sir dung
dat, tién thué dat trong céc truong hop khac quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Luat
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Dit dai do cac Bg, nganh, Uy ban nhan dan cép tinh d& xuat sau khi duoc su
dong y ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi.

Diéu 48. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cip tinh

1. Ban hanh murc ty 18 (%) dé tinh don gia thué dat, muc ty 18 (%) thu déi
v6i dat xay dung cong trinh ngam, mirc ty 18 (%) thu ddi véi dat c6 mat nude
va quyét dinh gia dét cu thé theo thAm quyén 1am can cir dé tinh tién st dung
dat, tién thué dét.

2. Chi dao cic co quan chitc nang ctia dia phuong khan truong hoan thién
ho so phép ly vé dat dai ddi voi ngudi str dung dét dé tinh tién sir dung dat, tién
thué dat.

3. Chi dao cac co quan chirc nang cua dia phuong thuc hién cac nhiém vu
quy dinh tai Nghi dinh nay va phép luat khac cd lién quan.

4. Chi dao kiém tra va xir Iy céc trudng hop sai pham vé ké khai va thuc
hién mién, giam tién sur dung dat, tién thué dat khong ding débi tuong, ché do
gay thiét hai cho Nha nudc cling nhu ngudi ndp tién sir dung dat, tién thué dat;
kiém tra viéc dap tmg céc didu kién dé dugc mién tién sir dung dét, tién thué
dat trong qua trinh st dung dat cta nguoi sir dung dat va théng béo cho co quan
thué dé truy thu (hoan tra) tién sir dung dat, tién thué dat trong trudong hop nguoi
stt dung dat, thué dat khong dép mg cac diéu kién dé dugc mién tién sir dung
dat, tién thué dat trong qua trinh str dung dét.

5. Giai quyét khiéu nai, té céo vé viéc tinh, thu, nop tién sir dung dét, tién
thué dat theo quy dinh cta phép luét vé khiéu nai, tb céo.

6. Cén ctr trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén su dung
dat, gia han sir dung dét, diéu chinh thdi han st dung dat, chuyén muc dich st
dung dat, xac dinh gia dét tinh tién st dung dét, tién thué dat theo quy dinh tai
céc Nghi dinh vé quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cta Luat Dat dai, vé gia
dat va quy dinh vé trinh tu, thu tuc tinh, thu, nop tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé xay dung va ban hanh Quy dinh vé quy trinh
luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai phu hop véi thuc té
cua dia phuong.

7. C6 trach nhiém trinh Hoi déng nhan dan cing cdp quyét dinh:
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a) Ché d6 uu dai mién tién thué dat theo timg khu vuc, linh vuc déi voi du
4n str dung dét vao muc dich san xudt, kinh doanh thuéc linh vuc uu dai dau tu
(nganh, nghé wu dai dau tu) hodc tai dia ban uu dai dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 157 Luat D4t dai ma dap timg mot trong hai diéu kién: Dy
én thudc danh muc cac loai hinh, tiéu chi quy mo, tiéu chuéan xa hoi hoa do Thu
tuéng Chinh phu quyét dinh; du 4n phi loi nhuan theo quy dinh tai khoan 15
Diéu 38 Nghi dinh nay.

b) Cho phép ngudi sir dung dat duge Nha nude giao dit khong thu tién st
dung dét, cho thué dét trong Khu cong nghé cao khong phai hoan tra ngan sach
nha nuée kinh phi boi thudng, giai phéng mat bang da duoc Nha nude bé tri tir
ngan sach nha nude (khong bao gém truong hop tmg vén tir Quy phat trién dat)
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 31 Nghi dinh nay.

8. Chi dao, ra soat dé xir Iy dirt diém céc trudng hop ton tai vé tién str dung
dét, tién thué dat trude thoi diém Luat DAt dai nam 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh.

9. Thyc hign cac nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac c6 lién quan.

Diéu 49. Trach nhiém cia Bg, nganh

1. Céc B9, nganh lién quan theo chuc ning, nhiém vu duge giao phdi hop
v6i B Tai chinh trong viéc hudng dan thuc hién tinh, thu, nop tién su dung
dét, tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Thyc hign cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac c6 lién quan.

Chuong V.
PIEU KHOAN THI HANH

Muc 1
DIEU KHOAN CHUYEN TIEP VA XU LY MOT SO VAN PE CU THE

Piéu 50. Piéu khoan chuyén tiép ddi véi tién siv dung dat

1. Trudng hop ngudi st dung dat da duogc giao dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, cong nhén quyén str dung dét, diéu chinh quyét dinh giao dat,
cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét da dugc co quan nha nudc cé tham
quyén tinh va thong béo tién sir dung dat phai ndp theo quy dinh cua phép luat
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trude ngay Ludt Dat dai nam 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh nhung chua hoan thanh
viéc nop tién sir dung dét thi nay phai nop sb tién str dung dat con thiéu va nop
tién chdm ndp theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly thué timg thoi ky.

Trudng hop co quan nha nude c6 thdm quyén tinh lai ma phat sinh khoan
tién str dung dat tang thém so véi sb tién da dugc thong bao thi nguoi st dung
dat phai nop sb tién sir dung dét ting thém va ndp khoan thu bd sung tinh trén sé
tién tang thém theo nhu quy dinh tai khoan 2 Diédu nay, diém d khoan 2 Diéu 257
Luat Dat dai tinh tir thoi diém tinh tién str dung dat theo quy dinh cua phép luat
timg thoi ky dén thoi diém nguoi st dung dit ndp tién vao ngan sach nha nudc.

2. P6i véi trudong hop da c6 quyét dinh giao dét, cho phép chuyén muc
dich str dung dét, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia phép luat vé
dt dai va phép luét ¢6 lién quan trude ngay Lujt Dat dai nam 2024 c6 hiéu luc
thi hanh nhung chua quyét dinh gi4 dat thi thuc hién tinh va thu tién sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dét dai.

Khoan tién ngudi sir dung dét phai nop bd sung ddi véi thoi gian chua tinh
tién st dung dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 257 Luat Dét dai dugc
tinh bang mirc thu 5,4%/nam tinh trén sb tién su dung dét phai nop duoc xéac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Didu 257 Luat Dt dai.

3. Truong hop ho gia dinh, cé nhan da dugc ghi ng tién st dung dat trén
Gidy ching nhén theo quy dinh cta phéap luat timg thoi ky nhung dén trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua thanh toan hét no tién sir dung
dat thi thuc hién nhu sau:

a) P6i v6i ho gia dinh, c4 nhan da duoc ghi no tién s dung dat trude ngay
10 thang 12 nam 2019 thi tiép tuc thanh toén tién str dung dét con no theo chinh
sach va gia dat tai thoi diém cp Gidy chimg nhan (hodc theo sb tién ghi trén
Gidy chimg nhén da dugc xéc dinh theo ding quy dinh ctia phép luat). Trudng
hop qué thoi han thanh toan theo quy dinh tai Nghi dinh s 45/2014/NP-CP ngay
15 théng 5 nam 2014 ctia Chinh phu, dugc sira doi tai Nghi dinh s6 79/2019/ND-
CP ngay 26 thang 10 ndm 2019 cta Chinh pht thi ngudi sir dung dat phai nop
tién sir dung dat con lai theo chinh sach va gia dét tai thoi diém tra ng.

b) Pdi véi ho gia dinh, ca nhan di dugc ghi no tién sir dung dat tir ngay
10 thang 12 nam 2019 dén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
tiép tuc thanh toan tién st dung dat con ng theo s6 tién ghi trén Gidy ching
nhan da dugc xac dinh theo ding quy dinh tai Nghi dinh s 45/2014/ND-CP
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ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh ph trong thoi han 05 ndm ké tir ngay ghi
no tién st dung dat.

Qué thoi han 05 ndm ké tir ngdy ghi ng tién sir dung dét thi ho gia dinh,
ca nhan thyc hién viéce tra ng theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh nay.

4. Trudmg hop nguoi str dung dét thudc (1‘01 tuong duoc mién tién sir dung
dat nhung chua hoan thanh thu tuc dé dugc mién tién sir dung dat, xac dinh gia
dat, tinh tién sir dung dat dugce mién trude ngay 01 thang 8 nam 2024 thi ké tir
ngay Nghl dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan thué chuyén lai hd so cho co
quan c6 chirc ndng quén ly dat dai dé xir Iy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157
Luat dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Truong h()’p nguoi sir dung dat thude ddi tuong va dang thyuc hién cac
thu tuc giam tién str dung dat tai co ‘quan Nha nude c6 tham quyén nhung chua
¢6 quyét dinh glam t1en str dung dat ctia co quan nha nudc c¢6 thim quyén thi
nay thyc hién giam tién st dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truong
hgp muc giam tai Nghi dinh nay thdp hon muc giam ma ngudi su dung dat
dang lam thu tuc dé dugc giam thi nguoi st dung d4t duoc hudng mic giam
cao hon.

6. P6i véi cac hd so tinh tlen sir dung dat trong Khu kinh té da duoc co
quan nha nude cé tham quyén tiép nhén theo quy dinh ctia phép luat vé thu tién
s dung dat trude ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh thi co quan do
chuyén lai ho so cho co quan chure nang theo quy dinh ctia Luat Pt dai dé thuc
hién theo thAm quyén va trach nhiém duoc giao.

7. Truong hop nguoi sir dung dat da dugc Nha nude giao dat ¢ thoi han
su dung dat 6n dinh lau dai c6 thu tién st dung dat va da dugc co quan nha
nude c6 thim quyén cd quyét dinh cho phép mién, giam tién st dung dét theo
quy dinh cua phap ludt trude ngay Nghi dinh ndy c¢6 hiéu luc thi hanh hoac
truong hop ngudi sir dung dat da nop ho so tai co quan nha nudc co tham quyen
trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh nhung chua c6 quyét dinh mién,
giam tién sir dung dat thi tiép tuc duge mién, giam tién st dung dét theo quy
dinh cta phap luat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

8. Truong hop du 4 an nha ¢ thuong mai da dugc co quan Nha nude ¢6 tham
quyen cho phép déng tién tuong duong gia tri quy dat 20% da dau tu xdy dung
hé thong ha tang k¥ thuat danh dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua
phap luét vé nha ¢ ma dén thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh chua
tinh khoan tién nay thi thuc hién tinh, thu, nop theo quy dinh tai Nghi dinh nay;
truong hop da tinh khoan tién nay theo quy dinh ctia phap luét trude ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi phai thyc hién viéc thu, ndp theo dung so tién
da tinh va pha1 ndp tién cham ndp (hodc khoan tién tuong duong vai tién cham
ndp) tién sir dung dat (néu c6) theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué.
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9. Truong hgp nguoi sir dung dat thuge dbi tugng duge Nha nudce giao dat
khong thong qua hinh thire dau gia quyén sir dung dét va da thuc hién ing trudc
tién bdi thuong, giai phong mit bang theo phuong én duge co quan nha nude
c¢6 thdm quyén phé duyét theo chinh sach boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi
Nha nude thu hoi dat trude ngay Ludt Dit dai nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh
thi tiép tuc dugce trir sO tién da Ung trude vao tién sir dung dat phai ndp theo
phép ludt vé thu tién st dung dét trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
phu hgp véi timg thoi ky.

Diéu 51. Piéu khoan chuyén tiép dbi véi thu tién thué dat

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dién tich dét nong nghiép dugc giao
truge ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhung vuot han mire giao dat tai thoi diém
giao thi phai chuyén sang thué dat d6i voi phan dién tich vuot han murc theo
quy dinh tai khoan 1 Didu 255 Luat D4t dai nam 2024 va phai nop tién thué dét
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. T6 chic kinh t€, h gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai da dugc Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat c6 thoi han trudce ngay
Luat Bat dai ndm 2024 c6 hiéu lyc thi hanh va da hoan thanh nghia vu tai chinh
vé tién str dung dat ma nay thude truong hop thué dat theo quy dinh cua Luat
Pét dai ndm 2024 thi dugc tiép tuc st dung dat theo thoi han su dung dat con
lai ma khéng phai chuyén sang thué dat. Truong hop 6 nhu cau chuyen sang
thué dét thi khong phai ndp tién thué dét cho thoi han sir dung dét con lai;
truong hop khi chuyén sang thué dit ma thoi gian thué dét ghi trén Quyét dinh
cho thué dat dai hon thoi han sir dung dat con lai trude khi chuyén sang thué
dat thi phai nop tién thué dét cho khoang thoi gian kéo dai.

Truong hop chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Nghi dinh nay. Khi hét thoi han str dung dat,
néu dugc co quan nha nudc co tham quyén gia han theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 255 Luét Bat dai ndgm 2024 ma phai chuyén sang thué dét thi thyuc hién
tinh, thu, ndp tién thué dét theo quy dinh cuia Nghi dinh nay.

3. T chirc, ho gia dinh, c4 nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai da
dugc Nha nude giao dét khong thu tién sir dung dat trude ngay 01 thang 7 nam
2014 ma thudc truong hop thué dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai ndm 2013, nay
chuyén sang thué dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 255 Luat D4t dai nam 2024
thi thuc hién tinh, thu, ndp tién thué dét theo quy dinh ctia Nghj dinh nay.

D6i véi dat cua don vi su nghiép cong lap thuge déi tuong phai chuyén
sang thué dat va duoc mién tién thué dat theo quy dinh cua Luat Pét dai nim
2013 nhung chua chuyén sang thué dat hodc da chuyén sang thué dat nhung chua
hogc chdm 1am thu tuc dé duogc mién tién thué dét va co quan thué chua ban hanh
théng bao ndp tién thué dét thi nay khong phai ndp tién thué dat doi voi thoi gian
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chua hodc cham lam thu tyc dé dugce mién tién thué dét theo quy dinh trudc ngay
Luat Dat dai nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh. Trudng hop co quan thué da ban hanh
thong bdo ndp tién thué dét va tién chdm nop tién thué dat (néu c6) ma don vi su
nghlep cong 1ap chua ndp hodc chua ndp di theo thong bio thi don vi su nghiép
cong lap béo céo cac B9, nganh, dia phuong chu quéan de tong hop, dé xuat
phu:o'ng an xu ly va gui vé B6 Tai chinh dé Bo Tai chinh tong hop, bao cdo cap
co thim quyén xem xét, quyét dinh. Ddi véi truong hop da ndp tién thué dat va
tién chdm ndp (néu co) trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh thi Nha
nuéce khong hoan tra sé tién da ndp.

4. Truong hop to chic trong nudc, cong ty nong, 1am nghi¢p da sur dung
dat thude truong hop thué dat tra tién thué dat hing nam nhung chua cé quyet
dinh cho thué dat thi phai ngp tién thué dét theo muc dich sir dung dat thuc té
va khéng dugc 6n dinh tién thué dit theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.
Truong hop da ngp hé so dé duge co quan nha nuéc c6 tham quyén hoan thanh
thu tuc phdp ly ve dat (ky hop dong thué dat) nhung co quan nha nudc ¢6 tham
quyén cham lam thu tuc hodc khong du diéu kién dé dugc ky hop dong thué dat
nhung chua co quyét dinh thu hdi dat thi duge 6n dinh tién thué dét theo quy
dinh tai DPiéu 32 Nghi dinh nay tinh tir thoi diém ndp du ho so hop 18 dé hoan
thanh thu tuc phép ly vé dat.

5. Trudong hop duge Nha nudce cho thué dat theo quy dinh cua phap luat
dat dai trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma nguoi dang sir dung
dat thude doi twong duoc mién, giam tién thué dét theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai hodc theo cac quy dinh khdc ctia Chinh phu, Thua tuéng Chinh phu
trude ngay Luat Dat dai ndm 2024 c6 hiéu luc thi hanh:

_a) Truong hop nguoi str dung dat dang dugc co quan nha nudc co tham
quyén cho phép mién, giam tién thué dét theo quy dinh cua phap lut truge
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi tiép tuc dugc mién, giam tién thué
dat trong thoi han thué dit con lai theo quy dinh cua phap luat trudc ngay Nghi
dinh nay o6 hi¢u lyc thi hanh. Hét thoi gian mién, giam thi thuc hién ndp tién
thué dt theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Truong hop nguoi st dung dit da ndp ho so theo ding quy dinh tai co
quan nha nuéc cé thdm quyén va dang con trong thoi gian duoc mién, giam tién
thué dét theo quy dinh ctia phap ludt trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh
nhung chua cé quyét dinh mién, giam tién thué dat thi 4 &p dung uu dai (mién, giam)
tién thué dat theo quy dinh ctia phap ludt trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh; truong hop mic vu dai tai Nghi dinh nay cao hon thi 4p dung mirc wu dai
theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian uu dai con lai.

¢) Truong hop nguoi sir dung dat chua lam thu tuc dé duoc mién, giam
tién thué dt nhung dang con trong thoi gian duge mién, giam tién thué dat theo
quy dinh cua phép luat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi thuc
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hién mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian uu
dai con lai.

d) Péi véi truong hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay ma thugc
trudng hop duge mién tién thué dat thi co quan thué chuyén tra ho so cho co
quan quan ly dat dai dé thyc hién cac thu tuc vé dat dai (khéng phai 1am thu tuc
mién tién thué dét); déi voi trucmg hgp con lai thi co quan thué tiep tuc lam thu
tuc va thong béo cho nguoi str dung dat va co quan quan 1y dét dai theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

6. T6 chire kinh té, ho gia dinh, cd nhan st dung dat co nguon gbc duoc
Nha nuéc giao dat va da nop tién sir dung dat trudce ngay Luat Pat dai nam
2024 c6 hiéu lyc thi hanh, nay thuge tru(mg hop thué dat theo quy dinh cua
Luat Bat dai ndam 2024, néu c6 nhu cau chuyén sang thué dat thi khong phai
ndp tién thué dit cho thoi han st dung dat con lai.

7. Truomg hgp dugc Nha nude cho thué dat trude ngay Luat DAt dai ndm
2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh va co quan thué da ban hanh thong bao nop tién thué
dat nhung dén thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ngudi thué dat
chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dat theo théng béo cua co quan thué thi
xtr ly nhu sau:

a) Truong hop thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué thi dugc tiép
tuc ndp tién thué dat theo sé tidn da duge thong bdo va phai nop tién chdm nop
theo muc quy dinh ciia Luat Quan 1y thué va cac vin ban hudng dan thi hanh.

b) Trudong hop co quan nha nugc co tham quyén tinh lai ma phét sinh
khoan tién thué dat tang thém so véi s tién dd dugc thong bao thi ngudi sir
dung dat phai nop s tién thué dét ting thém va ngp khoan thu bd sung tinh trén
SO tlen thué dét tang thém theo quy dinh tai khoan 9 Piéu nay, diém d khoan 2
Piéu 257 Luét D4t dai tinh tir thoi diém tinh tién thué dét theo quy dinh cua
phép luat timg thoi ky dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha nude.

8. Trudng hop ngudi s dung dat thude déi tugng dugc Nha nude cho thue
dat khong thong qua hinh thirc dau gid quyén str dung dat va da tmg trude tién
boi thuorng, giai phéng mit bang theo phuong an da dugc co quan nha nude c6
thim quyen phé duyét theo chinh séch boi thu’ong, ho tro, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat theo quy dinh tai Luat Dt dai nam 2003, Luat Dt dai ndm
2013 dang con trong thoi han thué dat nhung chua duge khau trir vao so t1en
thué dat phai ngp hogc chua trur hét vao thoi gian hoan thanh nghia vy vé tién
thué dét (601 v6i truong hop thué dt tra tién hang ndm) va chua dugc tinh vao
chi phi (vén) dau tu cia dyr an theo quy dinh cua phap luét timg thoi ky thi tlep
tuc dugc trur sb tién da | g trudce vao tidn thué dat phai ndp theo phap luét vé
thu tién thué dat truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ph hop véi
tirng thoi ky.
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9. Truong hop da c6 quyet dinh cho thué dét, cho phép chuyén muc dich
su dung dat cho phép chuyén tir hinh thire thué dat tra tién hang nam sang thué
dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi
han str dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai va quy dinh khéc cta phap luat c6 lién  quan trude ngay Luat Dat
dai ndm 2024 c6 hiéu lyc thi hanh nhung chwa quyét dinh gia dat dé tinh tién
thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué thi vigc tinh tién thué dat thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dit dai nim 2024.

Khoan tién ngudi sir dung dét phai nop bd sung dbi vai thoi gian chua tinh
tién thué dét theo quy dinh tai diém d khoan 2 Dleu 257 Luat Pét dai nim 2024
dugc tinh bang murc thu 5 ;4%/na@m tinh trén s tién thué dat phai nop duoc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Didu 257 Luét D4t dai nim 2024.

10. Truong hop thué dat trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh va
dang trong thoi gian on dinh don gi4 thué dét theo quy dinh cua phap luat dat
dai trudc ngay Luat Dat dai nam 2024 cd hiéu lyc thi hanh thi t1ep tuc dugc 6n
dinh don gié thué dat dén het thoi gian 6n dinh. Hét thoi gian 6n dinh don gla
thué dét thi thuc hién tinh t1en thué dat theo quy dinh tai Bleu 30 Nghi dinh nay
dé ap dung cho chu ky tlep theo. Tién thué dat nay dugc & on dinh 05 nam, hét
chu ky 6n dinh tién thué dat thi thuc hién viéc diéu chinh tién thué dét dugce 4 ap
dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

11. Truong hop thué dat tra tién thué hang nim ma thoi diém diéu chinh
don gia thué dat truée ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua
thuc hi¢n diéu chinh thi tinh tién thué dat theo quy dinh tai Dicu 30 Nghi dinh
nay dé ap dung cho chu ky tiép theo. Tién thué dét dugc 6n dinh 05 nim, hét
chu ky on dinh thi thyc hi¢n vige diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj
dinh nay Déi véi thoi gian di sir dung dat nhung chua thyuc hién diéu chinh
don gia thué dat thi thue hién diéu chinh theo phép luat cta timg thoi ky dé
thuc hién thanh, quyét toan tién thué dat.

12. Céc truong hop thué dat trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh
ma di nop trude tién thué dat cho nhidu nam theo quy dinh cua phap luat thi
trong thoi gian da nop tién thué dat khong phai tinh lai tién thué dit theo quy
dinh cua Nghi dinh nay. Hét thoi gian da np tién thué dat thi thuc hién diéu
chinh tién thué dét theo quy dinh tai Bleu 30 Nghi dinh nay dé ap dung cho chu
ky tiép theo. Tién thué dat nay dugc 0 6n dinh 05 nim, hét chu ky 6n dinh thi
thuc hién viéc diéu chinh tién thué dat dugc dp dung theo quy dinh tai Diéu 32
Nghi dinh nay.

13. Cac truong hop di duoc co quan nha nuée ¢ tham quyén cho phép
diing gia tri quyén sir dung dat thué (tién thué dat) g6p von lién doanh, lién két
theo quy dinh cta phap luat trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh thi
khong didu chinh don gia thué dét theo quy dinh cua Nghi dinh nay. Truong
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hop thoi han gop von lién doanh, lién két bang gia tri quyen su dung dat két
thiic vao thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh va quyén quan ly, sur
dung dat van thude quyén quan ly, su dung cua ngudi st dung dat thué theo
quy dinh cua phap luét thi phai x4c dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai
Diéu 26, Diéu 27 va Diéu 28 Nghi dinh nay.

14. D6 véi céc hd so tinh tién thué dat trong Khu kinh té, Khu cong nghé
cao da dugce co quan nha nudc c6 thim quyén tlep nhan theo quy dinh ctia phap
ludt vé thu tién thué dat truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi co
quan do chuyen lai hd so cho co quan chure nang theo quy dinh ctia Luat D4t
dai nam 2024 dé thyc hién theo thAm quyén va trach nhiém duoc giao.

15. Trudng hop dang st dung dit theo Hop dong thué dat véi co quan Nha
nudc c6 tham quyén theo quy dinh cta phdp luat dat dai nhung chua dugc co
quan Nha nuéc cé thim quyén quyet dinh cho thué dét; truomg hop chuyén dbi
m6 hinh hoat dong hodc co phan héa theo quy dinh ctia phap luat thi thuc hién
tinh tién thué dat theo quy dinh tai Didu 30 Ngh1 dinh nay tai thoi diém phai
tinh lai tién thué dat va duoc ap dung nguyén tac 6n dinh tién thué dét cho chu
ky 05 nam. Hét chu ky 4n dinh tién thué dat thi thuc hién viéc didu chinh tién
thué dat duoc ap dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

Dicu 52. Xir Iy mét sé van dé cu thé

1. Tinh tién thué dét ddi véi truong hop nha dau tu dugc Nha nudce cho thué
dét tra tién thué dat hang nam dé dau tu xay dung, kinh doanh ket cau ha tang khu
cong nghiép, cum cong nghiép ma da cho thué lai dat c6 két cau ha tang theo hinh
thic tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 nam 2014:

a) Déi voi truorng horp da dugc Nha nude cho thué dat trude ngay 01 thang
01 nam 2006 ma ba loai giay t& gom Gidy chimg nhan dau tu (Gidy phép dau
tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dét do co quan Nha nude co tham
quyén cap (ky két) khong ghi nguyén tac diéu chinh don gia thué dat hodc tai
mdt trong ba loai gidy t& néu trén c6 ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dat
nhung da thuc hién diéu chinh lai theo quy dinh tai khoan 2 D1eu 9 Nghi dinh
s0 142/2005/ND-CP va da cho thué lai dét theo hinh thirc thué dat tra tlen thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi tién thué
dat ctia doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang phai ndp theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 260 Luét DAt dai ndm 2024 duoc tinh, thu, nop nhu sau:

al) Tinh, thu tién thué dat hang niam cho thoi gian thué dat tir ngay 01
thdng 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nim 2025 theo don gia thué dat da
dugce xéc dinh theo dung quy dinh hodc theo don gia thué dét da tam tinh theo
chinh sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Théng béo tam ndp tién thué dat
va dugc quyét toan s tién thué dét theo s da tinh hodc da tam nop. Truong
hop dang tam ndp tién thué dit theo chinh sach va gid dat trude ngay 01 thang
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01 nam 2006 hodc chua xéc dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, Nghi dinh s6
135/2016/ND-CP cua Chinh phu thi phai diéu chinh lai don gia thué dét theo
quy dinh cta phap luat timg thoi ky dé tinh, thu, ndp tién thué dat cho thoi
gian tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2025.

a2) Tinh, thu tién thué dat mét 1an cho khoang thoi glan tir ngay 01 thang
01 nam 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dét. S tién nay dugc tinh trén co
s& dién tich dat cho thué lai, thoi gian cho thué lai dat con lai tinh tir ngay 01
thang 01 nam 2026, don gia thué dat hing nam dugc x4c dinh theo quy dinh
cua phap luat tai thoi diem ngay 01 thang 01 ndm 2006 va cong thém mot khoan
tién tu’(mg duong véi tién chdm nép theo quy dinh cia phap luat timg thoi ky
dbi voi s6 tién nay tinh tir ngay 01 thdng 01 ndm 2006 dén thoi diém nop tién
vao ngin sich nha nudc doi véi trudong hop da cho thué lai dat trude ngay 01
thang 01 ndm 2006 hodc tinh tir thoi diém cho thué lai dat dén thoi diém nop
tién vao ngan séch nha nuée déi véi truong hop da cho thué lai dat tir sau ngay
01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014.

b) Béi véi truong hop duge Nha nuée cho thué dit trong giai doan tir ngay
01 thang 01 nam 2006 dén trudc - ngay 01 thang 7 nam 2014 va da cho thué lai
dat theo hinh thirc thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01
thang 7 ndm 2014 thi tién thué dét cua doanh nghiép kinh doanh két ciu ha tang
phai nop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 260 Luat dat dai nim 2024 duoc tinh,
thu, ndp nhu sau:

b1) Tinh, thu, ngp tién thué dat hang nam tir thoi diém duge Nha nuée cho
thué dat dén ngay 31 thang 12 nam 2025 theo don gia thué dét da duoc x4c dinh
theo ding quy dinh hodc theo don gia thué dat da tam tinh theo chinh séch va
gia dat tai thoi diém ban hanh Théng bao tam nép tién thué dat va duge quyét
todn s6 tién thué dit theo sé tién di tinh hodc da tam nop. Truong hop chua xéc
dinh don gia thué dét hodc dang tam nop tién thué dét hing nam nhung chua
dung chinh sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Théng bao tam ndp tién thué
dat thi phai thyc hién tinh lai dé thu, nop tién thué dét cho thoi gian
tlr thoi diém duoc Nha nude cho thué dat dén ngay 31 thang 12 nam 2025.

b2) Tinh, thu, nop tién thué dat mét 1an cho thoi gian tir ngay 01 thang 01
nam 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat tuong ing vai dién tich da cho thué
lai nhu sau:

- Truong hop duge Nha nude cho thué dét tra tién thué dat hang ndm trong
giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 théang 10 ndm 2009
(ngay Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 ndm 2009 cua Chinh phu
c6 hiéu luc thi hanh) thi s6 tién thué dat phai ngp mot lan dugc tinh bang tién
thué dat hang nam tai thdi diém cho thué lai dat nhan (x) s6 nam cho thué lai
dat (tinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat) va
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cong thém mot khoan tién tuong duong véi mic thu tién chdm L nop theo quy
dinh cua phap luét ve quan ly thué timg thoi ky tinh tir thoi diém nha dau tu
cho thué lai dat dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha nudc.

- Truong hop dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dit hing
nam trong giai doan tir ngay 01 thang 10 ndm 2009 dén trude ngay 01 thang 7
nam 2014 thi s6 tién thué dét phal nop mot lan dugc tinh bang s0 tién sir dung
dat phai nop nhu trudng hop giao dat co thu tién sir dung dat c6 cung muc dich
sir dung dat va cung thoi han sir dung dét (tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2026
dén hét thoi gian cho thué lai dét) theo chinh sach va gia dat tai thoi diém cho
thué lai dat va cong thém mot khoan tién tuong duong véi muc thu tién cham ndp
theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thue timg thoi ky tinh tir thoi diém nha
dau tur cho thué lai dét dén thoi dlem ndp tién vao ngan sach nha nude.

c) Déi voi truong hop nha dau tu dugc Nha nuge cho thué dat tra tién thué
dat hing nim dé dau tu xdy dung, kinh doanh két céu ha tang khu c6ng nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xuit ma mot trong ba loai glay to gom: Glay ching
nhan dau tu (Gidy phép dau tur), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat
do co quan nha nudc ¢ tham quyén cap (ky két) c6 ghi nguyén tic diéu chinh
don gia thué dat va chua thuc hién diéu chinh lai don gia thué dét theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005
ctia Chinh phu vé thu tién thué dét, thué mat nudce, Nghi dinh s6 46/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014, Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP 'ngay 09 thang
9 ndm 2016 cua Chinh phu nhung da cho thué lai dat c6 két cau ha tang theo
hinh thirc tra tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué trong giai doan tir ngay
01 thang 01 nam 2006 den trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi nha dau tu xay
dung, kinh doanh két cAu ha tang phai ngp cho Nha nudce s6 tién thué dat tra
mot 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh theo nguyén tic quy dinh tai diém a,
diém b khoan nay.

d) Doanh nghi¢p kinh doanh két céu ha tang khu cong nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuét phai hoan thanh viéc ndp so tién thué dat duoc tinh theo
quy dinh tai diém a, diém b, diém c khoan nay trudc ngay 31 thang 12 ndm
2026. Qua thoi han ndy ma doanh nghi¢p chua hoan thanh viéc nop t1en thi bi
xtr ly bang cac bién phap hanh chinh va np khoan tién tuong duong tién chdm
nop tinh trén s6 tién chua ndp theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué.

2. P6i véi céc trudng hop quy dinh tai Luat Dét dai nam 2024 cho phép
ap dung theo chinh sach thu tién sir dung dat, thu tién thué dat va gia dat tai
thoi diém trude ngay Luat Dat dai nam 2024 co6 hiéu luc thi hanh thi trinh tu,
thu tuc tinh tién st dung dat, tién thué dat phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va c4c Nghi dinh khac hudng dan Luét Dat dai.

3. Truong hop Quy phat trién dat v ting von cho don vi, t chire thyuc hién nhiém
vu bdi thudong, hd tro, tai dinh cu tao quy dat dé giao dét, cho thué dat hodc ngan
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sach nha nudc da bd tri dé thuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi
hanh méi dugc Nha nude giao dét, cho thué dét thi thuc hién xur Iy kinh phi boi
thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai Diéu 16, Didu 31 Nghi dinh nay.

4. Truong hop nguoi s dung dat dugc co quan nha nudc ¢ thdm quyén
ban hanh quyet dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat truée ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat ma dit trudc
khi chuyén muc dich sir dung dat c6 nhiéu hinh thuc st dung dét, trong d6 c6
dat & (nhung khéng tach thanh phan riéng trong du an sau khi chuyén muc dich)
hodc dy én sau khi chuyen muc dich c¢6 nhiéu hinh thic st dung dat thi tinh
tién dét trude khi chuyén'muc dich duoc thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai
Diéu 7, Diéu 34 Nghi dinh nay. Gia dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat
dugc xac dinh tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh quyét
dinh chg phép chuyen muc dich su dung dat. Nguoi sir dung dat phai nop khoan
tién tuong duong tiéncham nop tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh
cua phap luat tﬁlg thoi ky ddi véi khoang thoi gian tir thoi diém co quan nha
nudce cé thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dat dén thoi diém ndp tién sir dung dét, tién thué dat.

Muc 2
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 53. Hiéu lye thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nim 2024.

2 Nth dinh nay thay thé cac Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ve thu tién sir dung dat, Nghi dinh s6 46/2014/ND- CP ngay 15 thang
5 nam 2014 vé thu tién thué dat, thué mit nudce; Nghi dinh 50 135/2016/ND-
CP ngay 09 thang 9 nim 2016, Nghi dinh ) 123/2017/ND CP ngay 15 thang
11 nam 2017 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung mdt s6 didu ctia cac Nghi dinh
quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat thué mat nudce; Nghi dinh
80 35/2017/NB-CP ngay 03 thang 4 nim 2017 vé thu tién sir dung dét, thu tlen
thué dat, thué mét nude trong Khu kinh té, khu cong ngh¢ cao; Nghi dinh so
79/2019/NB-CP ngay 26 thang 10 nam 2019 ve sua dOl Piéu 16 Nghi dinh 50
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 v& thu tién str dung dat.

3. Bdi bé quy dinh vé uu dai mién, giam tién thué dat d6i v6i du an thude
linh vire x4 hdi hoa theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh sé 69/2008/ND-CP ngay
30 thang 5 nam 2008, Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP ngay 16 thang 6 nam 2014
cua Chinh phu.
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Piéu 54. Trach nhiém thi hanh

Céc B truong, Thu truong co quan ngang bd, Thu truong co quan thudc
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phé truc thudc trung
uong, nguoi duge Nha nuée giao dat, cho thué dat chju trach nhiém thi hanh

Nghi dinh nay.

Neoi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung vong Pang; i v

- Thu twdng, cac Pho Tha tuéng Chinh phu; KT: THU» TUO:NG

- Cac b, co quan ngang bd, co quan thude Chinh phu; : HO THU TUONG

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thude trung wong: g

- Vian phong Trung wong va cac Ban cua Dang; 4

- Van phong Téng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nudc;

- Hoi ddng Dén toc va cac Uy ban cua Quée hoi;

- Vin phong Qudc hoi;

- Tda an nhan dén t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan t6i cao;

- Kiém todn nha nuéc;

- Uy ban Giém sét tai chinh Qudc gia;

- Ngin hang Chinh sach xa hoi;

- Ngin hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung uvong Mt trin T quoc Viét Nam;

- Co quan trung wong cuia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro ly TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;

- Luu: VT, NN (2b). o0

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



Phu luc |

TIEN SU DUNG PAT, SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT

(Kem theo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 théng 7 nim 2024 ciia Chinh phi)

STT Noi dung

Mau s6 01a - .

E Thoéng bao ndp tién sir dung dat
Mau s6 01b
Mau sb 02 Quyét dinh vé viéc giam tién str dung dét
Mau 6 03 Thong bao vé viéc xac nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh

vé thu tién st dung dat

Maus6 04 | S6 theo dai thu tidn sit dung dit
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Mau s6: 01a/TB-TSDD
TEN CO QUAN THUE CAP TREN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Poc lap - Tw do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO
T L s R s thang ...... nam ...
63 s s T - 4
THONG BAO NOP TIEN
Vé tién sir dung dat
0 Thong bao lan dau 0 Théng bao diéu chinh , bd sung

Can o Luét Quan Iy thué va cac van ban huéng dan thi hanh;
Cén clr phép luat vé tién sir dung dit va céc vin ban hudng dan thi hanh;
<Truong hop ban hanh Théng bdo lan dau: Can ctr ho so va phiéu chuyén
théng tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh . ngay.... thang....... nam
. cua ...<Tén co quan tiép nhdn ho so vé gidi quyet thu tuc dang k), cap gidy
chu'ng nhan quyen sir dung dat, quyen $O hitu tai san gan lién véi dat>...; s liéu
xac dinh cua Uy ban nhan déan cap huyén vé t1en boi thuong, hd tro tai dmh cu

hodc s6 tién thué dét, nhan chuyen nhuong quyén sir dung dét da tra duoc trir vao
tién sir dung dét phai ndp (néu c6)>.

<Truong hop ban hanh théng bdo diéu chinh, b6 sung: Can ctt hd SO va van
ban dleu chinh so...... ngay.... thang....... nam .... cua...(Tén co quan tiép nhdn
ho so Vé gidi quyet thu tuc d’ang ky, cdp gidy chzmg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat)..>.

... <Tén co quan thué>... xac dinh va théng bdo tién sir dung dat phai nop
nhu sau:
I. THONG TIN NGUOI NOP THUE
B T SR et e s e
R T R R M e
L5 B e e T SRR 0 o O

SO QBN ORI ......oonvevirrnsinns FAMEE S .o oo csissssinuvsnassants

©os

. Tén dai 1y thué hodc ngudi dugc uy quyén (néu <7 |
LR R e R T
Pig 7)Y LA Ao e S e S
IL. THONG TIN VE PAT

1. Thira dat $8: .......covenenne. . To ban db so: ...
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2. Pia chi:

-----------------------------

3. Vi tri theo Bang gia dét:
3.1. Buong/Poan duong/Khu vuc:

CREG L n e TRR R T I e, SRR S e S
4N BRI Al e A e
5. Muc dich sir dung dét trude khi CHOVCH MG AIOR: . oo oesinsisvnven

6. Nguodn gbe dit (Nha nude giao/chuyén tir thué sang giao...):

7. Thoi han sir dung dét:

7.1. On dinh lau dai o

7.2, Cothon han: . .odm. TU tigdy .../ ....l.....dBnngdy: .../ .../ .....

7.3. Glahan o0 nEMeTURERY ... . o dénhgdy: .../ .. ...
8. Thoi diém bét dau su dung dat tir ngay: .../ .../ ....
O DI R R ) e

10. Dién tich phai ndp tién st dung dat:

10.1. Pat &:

Gl I T T T Ok S
JO.L 2 NEM hEa IC B MU0 0 ., oioovvivinriinsiTiens it i i
10.2. D4t nghia s e T R S NGO o RSP UL O
L T PR RO ove 4 o voidiin hmh ih s v ins 100 b s ihis v voi il Bl
11. Dién tich khong phai nop tién str dung dat: ...........ovevvvereeeiiinnnnnn,
12 FHnbtee slvdiEB At ... . coeviveiinensniensis YOV
13. Gia dat tinh tién sir dung dat (dOng/m?): ...ooovvvveeeeeeeeeeeeeeeee)
1. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

1.Gi4 cua loai dat trude khi chuyén muc dich sir dung: ...........

3. Ngudi sir dung dat ndp tién st dung dét theo mirc:

3.1. Chénh léch giita tién sir dung dat ctia 2 loai dat khi chuyén muc dich:
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3.2 B?mg 50% chénh léch giira tién str dung dat ctia 2 loai dit: ............
3.3. Bing 20% gia dat quy dinh tinh thu tién st dung dét: ...................
3.4. Bang 30% gi& d4t quy dinh tinh thu tién st dung d4t: ...................
3.5. Bang 40% gi4 dat quy dinh tinh thu tién sir dung dét: ...................
3.6. Bang 50% gia dit quy dinh tinh thu tién sir dung dét: ...................
3.7. Béng 60% gi4 dit quy dinh tinh thu tién sir dung dat: ...................
3.8. Béing 70% gia dét quy dinh tinh thu tién st dung dat: ...................
3.9. Bang 100% tidn st dung dAt: .........coeevvieeeeeeeeee e
LIRS E T ] R e 1 2 R

4. Téng sb tién str g QR PBEI 00D ... cviienideinieriereereeneienn, dong

5. Kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu
RIS ol s L S SR WU i A dong

5.1. Kinh phi b01 thuong, hd trg, tai dinh cu hoan tra cho ngan sach nha
nirdc duge trir vao tien s dung d4t: ........ceeeevereereereeersiererererennns dong

5.2. Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu tu nguyén ing trude dugc trir
vao tién st c e R I ARSI s i ddng

S0 L RERBIRHIOTINN .. ... .oovvonnscors bihsabinnsensssnsoseannes dong
5.2.2 Khéng duge trir tinh vao chi phi dau tu cia du an........... dong
5.3, CHE RORRE IR O KIAC: . ... coo0viciriveipminsskibvasvensnreran dong
6. Giam tién sir dung dat (néu c6):

e T RIS B e e i i
Qe PHORRIRER ML oo e cravnsboinidn it PR bl s 145 65 sssns s n o s0n was
Sp L e R S O dong

7. 86 tién con phai ngp ngan séch nha nude [(6) = (3)— (4) - (5.3)]: ..... ddng
(Viét e B R T E vor)
8. Thoi han nop tién:

<Théng bdo lan dau hodc théng bdo diéu chinh, bé sung:

- Cham nhat 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao, ngudi sir dung dat
phai ndp 50% tién sur dung dat.

- Cham nhat 1a 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng béo, nguoi sir dung dat
phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo Thong bao nay>.
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IV. THONG TIN NQP NGAN SACH (Ngudi ndp thué, ngan hang, kho
bac nha nudc phai ghi day du cac thong tin dudi day trén chimg tir ndp tién khi
ndp tién vao ngan séch nha nuoc):

DB IR RIO0 LHUE . kiliie oo s sud cute s sl b p s bt b e e

2 1 o e el e U S e SRR

3. Tai khoan thu ngén sach nha nu¢e cua kho bac nha nude: <7én kho bac
nha nude> tinh, thanh phé.......... m¢ tai ngdn hang: <Tén ngdn hang thuong mai
noi kho bac nha nuée mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ............. , Ma co quan quan ly thu: .................
5, T CIMGIE: o oo ivinae sliis et LRGSR SR e
6. Tén N§i dung kinh té (Tiéu muc): .......... M 00, i
7. Tén dia ban hanh chinh: ............ , Mé dia ban hanh chinh: .....................

R R R T RS R S i, ( EE R

Truong hop nguoi ndp thué chdm nép tién sir dung ddt vao ngdn sdch nha
nuoc sau thoi han nép theo thong bdo nay (trir truong hop duoc ghi no tién sir
dung dat theo quy dinh) thi ngoai 56 tzen s dung dat phdi nép, nguoi ndp thué
phai tw xdc dinh s6 tién chdm nop & 56 ngay cham nop x 0,03 %/ngay) nép day
i tién sir dung dat phdi nép va tién chdm nop vao ngdn sdach nha nuoc.

Néu co  vudng mac dé nghi ngudi ndp tién st dung dat lién hé véi ... <Tén
co quan thué>... theo sb dién thoai: ................... BT (et it ineervevesenss de dugc
huéng dan cu thé.

<Truong hop théng bdo diéu chinh, bé sung ma thay thé cho Thong bao
da ban hanh: Thong béo nay thay thé Thong bao s6.... ngay... thang. ..
&a ... VEVIBG. . ers i >,

...<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi str dung dat duoc biét va thuc hién.

Noi nhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
- <Ngudi nop thue>; BAN HANH THONG BAO

- <Co quan tiép nhén ho so cia NNT>; ; e A . I
- <Céc bd phén c6 lién quan>; (Ky, ghi ¥é ho tén, déng dau)

- Luu: VT, bd phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phan noi dung chit in nghiéng ghi trong ddu < > chi 1a trudng hop vi du, co
quan thué can cir vao ho so cu thé dé dién thong tin tuong Ung.
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Miu s6: 01b/TB-TSDD

TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Pjc lap - Tw do - Hanh phic
BAN HANH THONG BAO .
g O oy AV, i thang ...... 71 .
[ TR 4 1 ¥l (384 b ¢
THONG BAO NOP TIEN

Vé tién sir dung dat
(Ap dung dbi véi ho gia dinh, c& nhan thugc déi tuong
dugc ghi ng tién st dung dat)

Cén ctr Luat Quan 1y thué va céc vin ban huéng dan thi hanh;
Can ctt phap luat vé tién sir dung dat va céc vin ban huéng dan thi hanh;
~ Cén ctr Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh
- I ngay.. .. thang....... nam .... cua ...<Tén co quan tiép nhdn ho SO vé gidi
quyet thii tuc dang ky, cap gidy chung nhdn quyen st dung dat, quyen SO hitu tai

san gan lién véi dat>...; sb liéu x4c dinh ctia Uy ban nhén dén cap huyén vé Kinh

phi bdi thuomg, hd trg, téi dinh cu duoc trir vao tién sir dung dat phai nop (néu
co).

..<Tén co quan thué>... xac dinh va thdng bao ndp tién sir dung dat nhu sau:
I. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE
1. Tén nguoi st dung dat:
2. Ma s6 thué:

CER LI DR e R T SRR R
A BB SO i ; Email:
. Tén dai ly thué (néu c6):
6. Ma s6 thué:
% 0.1 T e SR R SR L RS
II. THONG TIN VE AT

My T S T& ban db sb:
2. Pia chi:

2.1.S6nha: .... Toanha: ......... Ngé/hém: ......... dudng/phb: ..........

..........................................................................

...........................................................................................

................................................

wn

.......................................................................

...........................................................................................

..........................

......................................................................................

............................................................................................

........................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------
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3. Vi tri theo Bang gia dat:

il OIS MM VO (.o ivcenesirsnossisibibi oo sl v
3 PIRRINR G (102,30, 4. ) o b i
GEMUB IR IRE . e e
5. Nguén gbc dat (Nha nuéc giao/chuyén tir thué SURERIAD . . ): i
6. Thot han str dung dat:

6.1. On dinh 1au dai o

6.2. C6 thoi han: ...nam. T ngdy .../ ...../..... dénngay: .../ .../ ...
6.3 CHa gl .....ov0 nam, Dragdy ..ol oo RO BERY: ... ..o ...
7. Ngdy c6 quyét dinh giao dét téi dinh cur ctia 0o quan nha nude o6 thim quyén.... ...

8 D N e i e R

9. Dién tich phai nop tién sir dung dat:

0.1 Frong han M SR B0 v L D vheaie sin s i
9.2. Ngoai han mirc giao dat o: ......... R AT S e e
T R R e R s oxsnnsiraiiscere
11. Gia dat tinh tién sir dung dat (dOng/m?): ....ovvvvveeeeeeeeeeeeeei
I1I. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
1. Tong sb tién sur T T e SR DRSPS dong
2. Kinh phi boi thuong, hé trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dét duoc
trir vao tién st dung dat (néu B T D e s i dong
3. S6 tién dugce ghi no Y=L =R v iiiiin cinsiiniannavninsssini dong
(Vzetbangchu' g7 AT I )

IV. THONG TIN NOP NGAN SACH (N gudi ndp thué, ngan hang, kho
bac nha nudce phal ghi day du cac théng tin dudi day trén chimg tir nop tién khi
ndp tién vao ngén sach nha nudc)

TREE RO AT ok T L et e e
b T R i b SRR S, o IR e
3. Tai khoan thu ngan sdch nha nuéc cua kho bac nha nuée: <Tén kho bac
nha nudc> tinh, thanh pho............. mo tai ngan hang: <Tén ngan hang thuong
mai noi kho bac nha nwéc mo tai khoan>.
4. Tén co quan quan ly thu: ............. , Ma co quan quan ly thu: .................
5: PO CMMONE: Govci ani Siiatiitin cus o fisiobesss s MBRBUONE: .........ccocvoms
6. Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc): .............. , MA Tiéumiic: ........coconennn
7. Tén dia ban hanh chinh: ................. , Ma dia ban hanh chinh: ................

8. M2 dinh AaBH IG5 (BRU CO)! oe..ovsvasassriossrssssnssrsis IR Abts T issvassissesssinss
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Truong hop nguoi ngp thué chdm ndp tién sir dung dat vao ngdn sdch nha
nuoc sau thoi han ngp theo théng bdo nay (trir truong hop duoc ghi no tién sir
dung ddt theo quy dinh) thi ngoai 56 tien sur dung dat phdi nép, nguoi nop thué
phai tu xdc dinh so tién chdm nop = 56 ngay cham ndp x 0,03%/ngay),; ndp day
dii tién sir dung ddt phdi ngp va tién chdm nop vao ngan sdach nha nude.

Néu c6 vuéng mac dé nghi nguoi ndp tién st dung dét lién hé véi ... <Tén
co quan thué>... theo sé dién thoai: .................. QI ... viomiene dé duorc hudng
dan cu thé.

..<Tén co quan thué>... thong bao dé nguoi ndp tién sir dung dat duoc bidt va
thuc hién.

Noinhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
- S NED oE e BAN HANH THONG BAO

- <Céc bg phén c6 lién quan>; K. ohi 18 ho t2n. déne dé

- Luru: VT, b6 phan ban hanh TB. (K, ghi r6 ho tén, déng dau)

Ghi chii: Phan ndi dung in nghiéng ghi trong dau <> chi 1a trudmg hop vi du, co quan
thué can cir vao hd so cy thé dé dién thdng tin twong tmg.

THU VIEN PHAP LUAT®* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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Miu s6 02: Quyét dinh vé viéc giam tién sir dung dat

CUC THUE..... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE..... Doc lap - Tw do - Hanh phiic
<y L 23 R e , ngay...... thang ...... nam.....
QUYET DINH

Vvé viée giam tlen st dung dat déi voi .
(tén 16 chitc kinh té, ho gia dinh, ca nhan)

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

Can cit Lugt Quan ly thué va cdc van ban hudng dan thi hanh;

Cén cir Lugt Pat dai va cdc van ban hudng dan thi hanh;

Can cit Quyét dinh so ..... ngay ..... thang ... nam .... cua ......... quy dinh
chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chite ciia Té ong cuc Thué/Cuc
thué/Chi cuc thué;

Cein cie Phiéu chuyén Théng tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai sé ....dé
xdc dinh nghza vu tai chinh;

Can cir van ban dé nghi giam tién sir dung dat 56 ...... ngay ... thang... nam...
kém theo hé so vé dat ....... :
Theo @ nghi cia......
QUYET PINH:

Piéu 1. Giam tién sir dung dét cho ..... (tén 16 chike, hg gia dinh, cd nhan)......
tai dia chi khu dat .... ¢6 dién tich........ m2 dét, voi tong sb tién sir dung dét dugc
giam la:......... dong (Bang oL SR ), trong do:

Ly do duoc giam tién st dung dét:

Diéu 2. Truong hop nguoi st dung dat déi phai hoan tra so tién da dugc giam
theo quy dinh khoan 6, khoan 7, khoan 10 Bleu 17 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 thi phai ndp lai sb tién str dung dit dugc - giam theo quy
dinh vé chinh sach va gia dét tai thoi diém Nha nu6e ban hanh quyét dinh giao dat
cong thém mot khoan tuong duong véi tién cham ndp tién s dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé quan 1y thué cta thoi gian da duoc giam.

Diéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tur ngay ky.

.(T6 chite, hé gia dinh, ca nhan)..., ... (truong cdc bg phan lién quan ciia co
quan thue) chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.
Noi nhin: THU TRUONG CO QUAN THUE
i RA QUYET PINH

(Ky, ghi ré ho tén va déng dau)

HU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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MAu s6 03: Thong bso vé viée xac nhan
viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dit

CUC THUE:...... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE:...... Poc lap - Tw do - Hanh phic
1, A o mt Ll , Ngay....... thang ...... nam.....
THONG BAO

Vé viée xdc nhan vi¢c hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dit

Cin ctr s6 lidu vé nghia vu vé tién str dung dat phai ndp cua hé gia dinh, ca
nhan do co quan thué dang theo doi, quan ly trén sb theo ddi no tién st dung dat
va tinh hinh thanh todn ng ctia nguoi st dung dat.

(1) Cuc Thué/ Chi cuc Thué < Tén co quan thué> x4c nhéan <tén nguoi sur
dung dat> da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién str dung dét tai Cuc Thué/ Chi
cuc Thué <Tén co quan thué> dén ngay ..... thang ...... nam .....

Hoic: (2) Co quan thué khong xac nhan vigc hoan thanh nghia vu thué theo
yéu cua <nguoi st dung dat> do sé liéu cua ngudi str dung dat khéng khop ding
véi s6 liéu co quan tl thué dang quéan ly. D& nghi ngudi sir dung dat lién hé véi co
quan thué dé doi chiéu sé liéu trude khi xéc nhan.

Nguoi str dung dét can biét thém chi tiét, xin vui long lién hé¢ vdi co quan
thué theo dia chi: <Tén co quan thué, by phan phong, ban c¢6 thé lién hé>

Dia chi: < sd nha, duong pho...>

* Tel +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

el
| |

S6 dién thoai: E-mail:

T 1
i A

|
|

= .E;:'i‘; Ak

Co quan thué thong bao dé ngudi st dung dét bidt, thuc hién.

T T T
| PR &

Lr ]
5 s

& 2 % _ ke
Noi mhts. i <THUTRUONG CO QUAN THUE HOAC TUQ> <
- <Tén, dia chi ctia nguoi sir dung dat>; ’ ;o Br oy A2t £ o
- Vin ph(‘)ng ding ky dét dai hojc (Byt in va dong i) ;’gﬂ
co quan c¢6 chirc nang quan ly vl
dat dai noi c6 dit; ‘ﬂi
- <Tén cac bg phén co lién quan>; f"%
- Luu: VT; KK&KTT. -

b
(==
&
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Miu s6 04: S6 theo ddi thu tién sir dung dat

11

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phiic

SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT

------------

Thoéng bao ndp

Telf i . tién siv dung dat ot nop
it S : s6 [ s§ | Ghi
STT | sit | sb R L 1 R Bl el e
dung | thué | S6 | \8?Y* | pan | " T Rl
£ thang | | phai : thang | da | phai
dat nop | " . tir n A
ndp ndp | ndp

Ngudi lap biéu

(Ho va tén)

... hgay ... thang ... nam....
Thu truwéng co quan thue
(Ky, dong dau, ghi r6 ho va tén)

T* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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Phu luc II

(Kem theo Nghi dinh 56 1 03/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT No¢i dung
Mau 56 01a LT S
o WIS Thong bao np tién thué dat
Mausd 02 | Quyét dinh vé viéc giam tién thué dat
Maus6 03 | Thong béo vé don gia thué dit
Mau sé 04 S6 giao théng bao nop cac khoan nghia vu tai chinh vé dat

dai

THU VIEN PHAP LUAT®* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



Mau s6: 01a/TB-TMDN

TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE Doe lap - Tu do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO

s T TREe w, NEAY......thang ......ndm ......
o T 1 - U

THONG BAO NQP TIEN
V& tién thué dit theo hinh thirc nép hang nim

0Théng bao 1an dau 0Thong bao tir nam thir hai tréd di

0 Théng béo diéu chinh, bd sung

Can ctr Luét Quan ly thué va céc vin ban huéng dan thi hanh;

Can ctr phép ludt vé tién thué dat va cic van ban huéng dan thi hanh;

<Trwong hop ban hanh théng bdo lan dau, tir ndm thie hai tré di: Cén cu
hé so va phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xéc dinh nghia vy tai chinh so ......
ngay.. thang ....... nam ... cua ...(tén co quan tiép nhan ho S0 Vé gidi quyét thu
tuc dang ky, cap gzay chu'ng nhan quyen sir dung dat, quyen s0 hitu tai san gan
lién véi dat) ; 0 liéu xéac dinh cua Uy ban nhén dan cap huyén vé kinh phi bdi
thuong, hd tror tai dinh cu dugc trir vao tién thué dat phai ngp (néu c6); hodc hd
so khai thué cua nguoi np thué (truorng hop chua co quyet dinh cho thué, hop
dong cho thue dat) va vin ban cung cap thong tin so...... ngay.... thang.......

nam .... ~..(tén co quan ttep nhédn hé so veé giai quyét thi tuc dang ky, cdp

glay chtmg nhan quyén sw dung dat, quyén soé hiru tai san gan lién véi
@al)........: >,

<Truong hgp ban hanh thong bdo diéu chinh, bé sung: Can cu hé so va
van ban cung cap thong tin so...... ngay.... thang....... nam .... .(Tén co
quan tiép nhan ho so vé giai quyet thu tuc dang k, cdp gidy chzmg nhan quyén
sir dung dat, quyen 8O hitu tai san gan lzen VOi dat) ; hodc van ban cuia co quan
nha nudc co thim quyén xac dinh sb tién thué dat phal nop da thong bao cho
nguoi nop thué khéng phu hop véi quy dinh cua phap luat; cho phép gia han st
dung dat trong truong hop cham dua dét vao sir dung hogc chdm tién do sir dung
dt so vdi tién do ghi trong du 4n dau tu; hodc hd so khai bd sung cua ngudi nop
thué>,

.(Tén co quan thué)... xac dinh va théng bao tién thué dat phai nop nam .
nhu sau:

A. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE
1. Tén ngudi ndp thué:
2. M sb thué:

...........................................................

................................................................
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JiPlaehlbar o o e s e e

4. SO digsthadl- ...~ Email: oo,
SRbn M NI GHbUIchNl. ..ot b
S e e R R e e
ga0 5 D i B s i e SRS ST e L L
B. THONG TIN VE PAT ' i

L Th BB s i Toban do 80: ...ovvvvivnininninns

2. DPia chi:

3. Vi tri theo Bang gia dét:

3.1 Bratmp/ o080 SURREARBUOIIE & . e iieinsiosiibpastoseresaansusnrsrisssnsaans
3.2, VI R i i ateiisiiisnnsnsensonsansrenss
4 Mue GBI WAt i

5. Nguon gbc dat (Nha nude cho thué/chuyén tir giao sane thué...):......
6, Thiri BRI EhAe SRR - e ceeciessnnniasili,
PR ST  ae  e  B  Se ReR  h R h|

PR e T R T R ARt SRR SRR

C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
I. TIEN THUE DAT

2. Téng s6 tién thué dit phai ndp: ............... dong.

3. Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu
v L e dong

3.1. Kinh phi boi thuong, ho tro, ti dinh cu hoan tra cho ngan géch nha
IS AUOC I VAG MBIV B (B i iy e it tabiedas s e dong

3.2. Kinh phi boi thuong, hé trg, téi dinh cu tw nguyén tmg trude duge trix
vagtieh THuS MR CAB G0} v i, i es re i f oo dong

3.3, Cac khoah Gign BRelhas . ... .. cbiieieocirit IR i dong

THU %‘“EET% PHAP Lﬂé’f‘* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vil



4. Giam tién thué dét (néu co):

G B Ao @R e (néu diéu khoan ap dung)
4.2, TROL M BIREIE (. 0 i ie o550 P bih ot St s s man s oo wemos sws wawe
FRBLT T U e S S s dong

5. 86 tién con phai ndp ngan sach nha nuée [(5)=(2)-3)-(4.3)]: ...... dong
(Viét bang chit: TR U L PSR G T S

6. Thoi han ndp tién:

<Déi véi théng bdo lan dau: Cham nhat 1a 30 ngdy, ké tir ngay ban hanh
thong bao nay>.

<Péi voi thong bdo tir nam thir hai tro di:

- Ky tht nhét ndp 50% cham nhat 1a ngay 31 thang 5;

- Ky thtr hai nop dii phan con lai chdm nhéat 1a ngay 31 thang 10;

- Trudong horp ngudi ndp thué ndp mot 1an tidn thué dat cho ca nam thi thoi
han ndp cham nhat la ngay 31/5 trong nam>.

<Déi véi Tl héng bdo diéu chinh, bé sung theo ho so khai diéu chinh ciia
NNT: Cham nhit 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nay>.

<DGi véi T hong bdo diéu chinh, bé sung theo van ban cua co quan nha
nueéce ¢é tham quyén:

- Cham nhat la 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao, nguoi thué dat
phai ndp 50% tién thué dit theo thong bao nay;

- Cham nhat la 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bdo, nguoi thué dat
phai ndp 50% tién thué dat con lai theo thong bao nay>.

II. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi nop thué, ngan hang, kho
bac nha nudc phai ghi day du céc thong tin dudi day trén ching tir nop tién khi
ndp tién vao ngan séch nha nudc):

BRSO S R R e S
2. M s6 thué:
3. Tai khoan thu ngan sach nha nuéc cia kho bac nha nuéc: <Tén kho bac

nha nude> tinh, thanh phé............. mo tai ngan hang: <Tén ngan hang thuong
mai noi kho bac nha nude mo tai khoan>.

..............................................................................................

4. Tén co quan quan ly thu: ............. , Ma co quan quan ly thu: ..................
3. TR CHIERE o ol e s s MAECBYORG! (ooooornennvniiiisisoninns
6. Noi dung kinh té (Tiéu muc):

Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc): Ma Tiéu muc

..................

....................
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8. 08 Al QARR RO S0 (N8 €810 et Bt i kb ivisins

Truong hop nguoi ndp thué cham nép tién thué dcft vao ngan sdch nha nuce
sau thoi han nép theo thong bdo nay thi ngoai so tién thué dat phai nép, nguoi
nép thué phai ty xdc dinh s6 tién chdm nop (= $6 ngay chdm nop x 0,03 tV/ngay)
nép ddy di tién thué dat phai nép va tién chdm ndp vao ngan sdch nha nudée.

Néu c6 vuong méc, dé nghi ngudi nop thué lién hé véi ... (Tén co quan
thué)... theo sé dién thoai: ........coevve....... 4E ol i e 2 SR dé duoc
hudng dan cu thé.

<Truong hop théng bdo diéu chinh, bé sung ma thay thé cho Thong bao da
ban hanh: Thong bdo niy thay thé Thong béo sb.... ngdy... thang... n
cla ... vé viée............ >

..<Tén co quan thué>... théng bao dé ngudi ndp thué duge biét va thuc

hién.
Noi nhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
- <Ngudi ngp thue>; BAN HANH THONG BAO

- <Co quan tiép nhan hd so cia NNT>;
- <Céc b phén co lién quan>;
- Luwu: VT, b§ phan ban hanh TB.

(Ky, ghi 16 ho tén, déng dau)

Ghi chii: Phan noi dung in nghiéng ghi trong dau < > chi 1a truong hop vi du, co quan
thué can clr vao ho so cu thé dé dién thong tin tuong Ung.
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MAiu s6: 01b/TB-TMDN

TEN CO QUAN THUE CAP TREN ~ CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO -
N s o RO thang ......... nam........
BO8 vonsnvan FEBRG oo . 5
THONG BAO NOP TIEN

Vé tién thué dat tra tién mot lan cho ca thoi han thué
0 Théng béo 1an dau 0Théng bao diéu chinh, b6 sung

Can cir Ludt Quan 1y thué va cac van ban huéng dan thi hanh;
Can cir phap luat vé tién thué dat va cac van ban huéng din thi hanh;

<Truong hop ban hanh théng bdo lan dau: Can cur hé so va phiéu chuyén
théng tin dia chinh dé xéc dinh nghia vy tai chinh 1 LT, ngay.... thang.......
nam .... cua ...(Tén co quan tiép nhdn ho S0 vé gidi quyet thu tyc dang ky, cap
gidy chuwg nhan quyen sie dung dat, quyen SO hitu tai san gan lién véi dat)
liéu xé4c dinh cua Uy ban nhén dén cap huyén vé kinh phi bdi thuong, hd tro, tal
dinh cu dugce trir vao tién thué dat phai ngp (néu co), hozc ho so khai thué cua

ngudi ndp thué va vin ban cung cap thong tin so...... ngay.... thang.... nam
- cua ...(Tén co quan tiép nhdn ho so vé giai quyet thu tuc dang Ky, cdp gidy
chu'ng nhdn quyén sic dung dat, quyén sé hitu tai san gdn liéen véi daf).......... -

<Truong hop ban hanh théng bdo diéu chinh, bé sung Cin ctr hd so va
vin ban diéu chinh ROe ngay.... thang....... nam ... ..(Tén co quan tiép
nhdn ho so vé gidi quyét thi tuc dang ky, cap gidy chtmg nhan quyen sur dung
dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat)...; hodc hd so khai b sung, diéu
chinh cta ngudi nop thué>.

(Tén co quan thué)... x4c dinh va théng béo tién thué dat phai nop nhu
sau:

A. THONG TIN NGUOI NOP THUE
1. Tén nguoi ndp thué:
2. M4 s thué:
3. Pia chi:

.........................................................
.................................................................

.......................................................................

5. Tén dai ly thué (néu co):
6. M4 s thué:
7. Dia chi:

.................................................

..................................................................

.....................................................................

THU ‘%’iéﬁﬁ PHAP Lﬂé‘?* Tek +84-28-3930 3279 *‘W.ThuﬂfienPhapLuat.\-’ll



B. THONG TIN VE PAT

LT daeao: ... ... ... TObAAB 80 e
2. Dia chi:

TSR = e Toduba: . o . NEGIER: .
330 oo SRRy Y B e S e
2.3 Phuorng/xa ............................................................................................
ABE LN, e SR R S LRI o L e
2 4P ERIIOREE e e e i
3. ViR B e o e s i
3.1. Puong/doan duong/khu vuc:........... usee o SRS
K 0 e B e e e B s e B
4-Mocdichermo ails =8 e

5. Ngudn gbc dat (Nha nudc cho thué/chuyén tir giao sang thué...): ......
6. Thid Ral R Bl i
7. Didd e dM el i e e,
7.1 Dién tah phAE 0B BEI G i i i sitineennse e nmmines
7.2.Dién tich khong phal N8P AN thul: ..o iive'ivvriisioserirerrisasennas
C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

L. THUE PAT

BT T T R S S e s e
2. Tong sb tién thué dat BHREHON: e e e e dong

3. Kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va cdc khoan giam trir khac

e o R e I S o e T dong.
3.1. Kinh phi b01 thuong, hd trg, tai dinh cu hoan tra cho ngén séch nha

TR QU R Bt QALY ... il ititcs s taiess dong
3.2. Kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu tu nguyén ung trudc dugc

T T e S R T e e el dong
3.3 CHCHRONN B BNV RBAD. ) o ir s i ol B e dong

4. Giam tién thué dét (néu co):
AL LU0 @RI o e e e i M e e
4.2, Thin BIILEIRHIL < i< ihiiite i sty o D e ..
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L T T T R R SN o SR dong
5. S tién con phai ndp ngan.sach nha nuéc [(5)=(2)-(3)-(4.3)]: ..... dong
(Viét bang chik: VR CTRS s AT st 50 B4 (31555 RARRIE 148 wvnirasivsn buhemions mesiworcsvnsg)

6. Thoi han nép tién:

<Déi véi théng bdo lan dau hodc théng bdo diéu chinh, bé sung>:

- Cham nhat la 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bdo, nguoi thué dat
phai ndp 50% tién thué dét theo Thong bao nay.

- Cham nhat 1a 90 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao, nguoi thué dat
phai ndp 50% tién thué dit con lai theo Théng bao nay.>

- Thoi han ndp tién thué déat déi véi hd so khai didu chinh cham nhét 1a 30
ngay, ké tir ngay ban hanh Thong bao nay.

II. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi ndp thué, ngan hang, kho
bac nha nudc pha1 ghi ddy du cac thong tin dudi déy trén ching tir ndp tién khi
ndp tién vao ngan sach nha nudc):

K L R RO e
FRRE D T e S S e 0. (S

3. Tai khoan thu ngan sach nha nudc cta kho bac nha nude: <7én kho bac
nha nudc> tinh, thanh ph............. mo tai ngan hang: <7én ngdn hang thuong
mai noi kho bac nha nwde mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ................. , Mi co quan quan ly thu: .............
=T E T T R N , Ma Chuong: ...............
6. Noi dung kinh té (Tiéu muc):

Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc) Mai Tiéu muc
7. Tén dja ban hanh chinh: .................... , Ma dia ban hanh chinh: ..........

8. Ma dinh danh ho so (néu c6):

Truong hop nguoi nép thué cham nop tién thué dcfz‘ vao ngan sach nha
nudc sau thoi han nop theo thong bdo nay thi ngoai s6 tién ‘thué dat phai nop,
nguoi nép thué phai tw xdc dinh s6 tién chdm nop (= s6 ngay cham nop x

0,03%/ngay); nép day du tién thué dat phdi nép va tién chim nop vao ngan
sdach nha nuoc.

...............................................................

Néu co vuong méc, dé nghi ngudi ndp thué lién hé véi ... (Tén co quan
thué)... theo sb dién thoal ...................... T e s s dé duoc
huéng dan cu thé.

THU VIEN PHAP LUAT®* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



<Truong hop théng bdo diéu chinh, b6 sung ma thay thé cho T héng bdo
da ban hanh: Thong bao nay thay thé Thong bdo so.... ngdy... thang... nim
S CUB L ONEWIRE. s 2,

...<Tén co quan thué>... thong bdo dé ngudi ndp thué duoc biét va
thuc hién.

No; nhin: ] THU TRUONG CO QUAN THUE
- <Nguoi ngp thue>; A A {

- <Co quan tiép nhéan hd so cia NNT>; BKA,N HAISH TEION,G Béo

- <Céc b phén c6 lién quan>; (Ky, ghi ré ho tén, dong dau)
- Luu: VT, b phén ban hanh TB.

Ghi chii: Phan ndi dung ghi trong ddu < > chi 1a truomg hop vi du, co quan thué cin ot
vao ho so cu thé dé dién thong tin twong ung.

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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Mau s6 02
CUC THUE:. ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE....... Doe lap - Tw do - Hanh phiic
L LD A N , hgay...... thang ...... nam .....
QUYET PINH

Vé viée giam tién thué dat cho....(tén nguwoi ngp thué)....

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

Can cti Ludt Quan Iy thué va cdc vin ban huéng dan thi hanh;
Cén cte Ludt Pat dai va cdc véin ban huéng dan thi hanh;

Can cir Quyét dinh so ..... ngay ..... thang ... nam ... cua ........ quy dinh
chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire cia Téng cuc Thué/Cuc
thué/Chi cuc thué;

Cén cte van ban dé nghi giam tién thué dat 56 ...... ngay ... thang... nam... kem
theo hé so cua ... (tén nguoi nop thué, ma sé thué, dia chi)....;

Theo dé nghi cia ......
QUYET PINH:
Piéu 1. Giam tién thué dét cho .....(tén nguoi nop thué, ma sé thué)...... , trong
thoi gian....... nam, véi tong sb tién thué dét AURERIMI..........co0000nevevenns dong
(51 g B s e N )i

Diéu 2. Tru(mg hop ngudi thué dat phai hoan tra ngan sach nha nudc so
tién di dugc mién, giam theo quy dinh tai khoan 9 Bleu 38 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 thi phai ndp lai s tién thué dat duogc
m1en glam theo quy dinh veé chinh sch va gia dat tai thoi d1em duoc mién, glam
tién thué dat cong thém mot khoan twong duong véi khoan tién cham nép tién
thué dat cua thoi gian da dugc mién, giam.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

.(Tén nguoi ngp thué)..., ... (fruong cdc bé phan lién quan ciua co quan
thue) chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

- Nhu Biéu 3;

s DHENT, ... (Ky, ghi ré ho tén va dong dau)
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Maiu s6 03/LCHS

CUC THUE....... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE........ Doc lap - Tw do - Hanh phiic
80 i BB s i e , hgay...... thang ..... nam ....
THONG BAO

Vé don gia thué dat

Can cr Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé tlen sir dung dat, tién thué dat, Quyét dinh sb.../Qb-
UBND ngay . thang... vese OUB Uy ban nhan dan tinh/thanh phd.... phé
duyét gia dat t1nh thu tlen thue dat cua........ : Cuc thué.. (dm véi to chuc
ngudi goc Viét Nam dinh cur & nudc ngoai, to chuc kinh te c6 von dau tu nudc
ngoai)/Chi cuc Thué....(ddi véi ho gia dinh, c4 nhén) thong bao don gia thué dat
nhu sau:

- Dia chi thira dét thué: .................... (ghi tén xd, phwong, thi tran; huyén,
quan, thi xa, thanh pho thude tinh, tinh; thanh phé triee thuée T rung wong noi co
dat cho thué- ghi theo Quyét dinh cho thué dat).

- Dién tich dat thué.............. m’ ; trong do: d1en tich phai nop tién thué dét..
m?, dién tich khong phai nop tién thue dat..... m? (ghi 6 bang s6 va bang chir, d(m
Vi la mét vuéng va theo Quyét dinh cho thué dat)

- Thoi han thué dat la .......... nam (ghi ré sé nam thué dat bang s6 va bang
chit theo thoi han thué dat da ghi trong Quyet dinh cho thué dat), ké tir ngay ..
thang ... ndm ... dén ngay ... thang ...

- Hinh thitc nop tién thué dét:............ (ghi theo Quyét dinh cho thué dat).
ST VLT R B b L

- Thoi gian 6n dinh don gid thué dat (d6i voi truomg hop thué dét tra tién
thué dat hang nam): ké tir ngay ... thdng ... ndm ... &én ngay .. .thang ... nam ...

Don gia thué dat tai Thong bao nay dugc ghi vao Hop dong thué dat va la
can cir xac dinh s6 tién thué dit phai ndp theo quy dinh cta phap luat./.

Noi nhn: THU TRUONG CO QUAN THUE

- Nhur trén; - = jal b " i
- Lani: VT (Ky, ghi rd ho tén, dong dau)
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Mau sb 04/LLCHS

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phic

ol SO GIAO THONG BAO
NQP CAC KHOAN NGHIA VU TAI CHINH VE DAT PAI

Ban giao '""Thong bao ndp cac khodn nghia vu tai chinh"

Ho, tén
nguoi sir Ngay
dung dit | ban giao

Thong bao | Nguoi giao Ngwoi nhan
ndp tién (ky tén, ghi | (ky tén, ghi rd
S6 | Ngay | rd ho tén) ho tén)

2 3 4 5 6 7
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